PLENO DO EXCMO. CONCELLO.- NUM. 18.

SESION EXTRAORDINARIA DO 8 DE OUTUBRO DE 2019

ASISTENTES

POLO GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA

POLO GRUPO MUNICIPAL DO PARTIDO

Caballero Alvarez Abel
Abelairas Rodriguez Isaura
Aguiar Castro Yolanda

Aneiros Pereira Jaime

Blanco Iglesias Eugenia Dolores
Caride Estévez Maria José
Espinosa Mangana Elena
Fernandez Pérez José Manuel
Lago Barreiro M.2 del Carmen
Lépez Font Carlos

Losada Alvarez Abel Fermin
Mejias Sacaluga Ana Maria
Pardo Espifeira Francisco Javier
Rivas Gonzéalez Angel

Rodiguez Calvifio Patricia
Rodriguez Diaz Santos Héctor
Rodriguez Rodiguez Nuria

Silva Rego M2 Carmen

NON ASISTEN:

POPULAR

Egeriqgue Mosquera, Teresa
Gonzalez Castillo, Jesus Marco
Lopez Roman, Patricia

Marnotes Gonzalez, Jose Alfonso

POLO GRUPO MUNICIPAL MIXTO

Mendez Fuentes Oriana
Pérez Correa Ruben

MEMBRO NON ADSCRITO

Pérez Igrexas Xabier

Gomez Dias Gorka, concelleiro do grupo municipal Socialista.

Iglesias Gonzalez Ana Laura, concelleira do grupo municipal Socialista.

No salén de Plenos da Casa do Concello de Vigo, as dez horas e dez minutos do dia

oito de outubro do ano dous mil dezanove, coa Presidencia do Excmo. Sr. Alcalde,

D. Abel Ramén Caballero Alvarez, e asistencia dos concelleiros Sres. e Sras.

S. Exr. 8.10.2019



Abelairas Rodriguez, Aguiar Castro, Aneiros Pereira, Blanco Iglesias, Caride
Estévez, Espinosa Mangana, Fernandez Pérez, Gonzalez Castillo, Lago Barreiro,
Lépez Font, Léopez Roman, Losada Alvarez, Marnotes Gonzéalez, Mejias Sacaluga,
Mendez Fuentes, Pardo Espifieira, Pérez Correa, Pérez Igrexas, Rivas Gonzdlez,
Rodiguez Calvifio, Rodriguez Diaz, Rodriguez Rodiguez e Silva Rego, actuando
como Secretario Xeral do Pleno que asina D. José Riesgo Boluda, constituiuse o
Pleno da Excma. Corporacion en sesién EXTRAORDINARIA conforme & convocatoria
e segundo a orde do dia remitida a todos os Sres. e Sras. concelleiros e
concelleiras coa antelacién legalmente requirida. Estd tamén presente o
Interventor Xeral Municipal, don Alberto Escariz Couso.

PRESIDENCIA: Seforas/es concelleiros, iniciamos o Pleno do Concello en sesion
extraordinaria nimero 18 convocado para hoxe as 10,00 horas, punto Unico da
orde do dia, aprobacidn inicial Modificacién Puntual Plan Xeral da Ordenacién
Urbana, Concello de Vigo para a reordenacién do ambito do Barrio do Cura,
convocatoria en poder das seforas/es concelleiros, constatase quérum, abrese
sesion publica e iniciamos o Pleno.

Os tempos de intervencién seran de 10 minutos inicial por parte da concelleira de
Urbanismo, 10 minutos para cada un dos grupos, tres minutos para o concelleiro
non adscrito e habera un peche final por parte da concelleira de Urbanismo de 7
minutos. Polo tanto iniciamos coa intervencion da sefiora concelleira de

Urbanismo.

UNICO(179).- APROBACION INICIAL DA MODIFICACION PUNTUAL DO
PLAN XERAL DE ORDENACION URBANA DO CONCELLO DE VIGO PARA A
REORDENACION DO AMBITO DO BARRIO DO CURA. EXPTE. 16980/411
(REXISTRO PLENO 2156/1101).

ANTECEDENTES: Con data 27.08.2019, o Consello da Xerencia de Urbanismo

ditaminou favorablemente o seguinte acordo,



“Antecedentes:
O dia 23/08/2019 o Xerente da Xerencia Municipal de Urbanismo propén o seguinte acordo:

I. Con data do 23.05.2019 a arquitecta municipal adscrita ao servizo de barrios histéricos conxuntamente co Xerente
de urbanismo, subscribian informe con proposta de acordo para o seu ditame polo Consello da Xerencia e a sta
posterior elevacion aos efectos da aprobacién inicial da presente M.P a Xunta de Goberno local e ao Pleno da
Corporacién, do que se transcriben a continuacion, na sda totalidade os seus Antecedentes e a sia fundamentacion
xuridica,

“ (...) O planeamento vixente na actualidade no Concello de Vigo é o Plan xeral de ordenacion urbana de Vigo,
PXOU-93 nomeado “Expediente de subsanacién de deficiencias na adaptacién do PXOU de Vigo de 1988 d
LASGA (Lei 11/85, de 22 de agosto de adaptacion do solo a Galicia), aprobado definitivamente por acordo do
Consello da Xunta de Galicia do 29.04.1993, coas stias modificaciéns puntuais, e cuxa aprobacion definitiva foi
publicada no DOG niim 87 o dia 10/05/1993 e a stia normativa foi publicada no B.O.P niim. 133, o 14 de xullo de
1993; O vixente PXOU/93 clasifica o solo do dmbito da MP como solo urbano, incluido na delimitacién da drea
remitida ao Plan Especial de reforma interior PERI 1-11 Casco Vello ao que remite a sta ordenacion
pormenorizada. A correspondente ficha non establece outra ordenacion que a referida aos obxectivos do PERI
consistentes na proteccion e reforma interior do dmbito delimitado, remitindose, en todo caso, ao PERI aprobado
definitivamente 0 04.11.1991.

O PERI Casco Vello foi obxecto de revision mediante a elaboracién do Plan especial de Proteccion e Reforma
Interior do Casco Vello de Vigo- PEPRI Casco Vello de Vigo- (Exp. 7888/411), aprobado definitivamente polo
Pleno do Concello de Vigo con data do 12.04.2007; DOG n° 108, do 06.06.2007; BOP n° 96, do 18.05.2007). A
stia normativa foi integramente publicada no BOP n° 96, do 18.05.2007; cuxa ordenacion comprende o dmbito
delimitado para este Plan especial no Plan xeral de 1993, no que estaba incluido o dmbito do Barrio do Cura.

O PXOM 2008 foi anulado en virtude de sentencia do Tribunal Supremo de 12 de novembro de 2015 e, como
consecuencia desta anulacion, o “PERI Barrio do Cura” tamén foi anulado. En efecto, contra a aprobacion
definitiva do PERI interpuxérase un recurso contencioso-administrativo no que se cuestionaba a condicién do solo
urbano non consolidado dunha das parcelas incluidas no dmbito, pero a previa anulacion do PXOM 2008, do que o
PERI era desenvolvemento, determinou, sen entrar xa na cuestion obxecto do recurso, a anulacién do PERI pola
sentenza do Tribunal Superior de Xustiza de Galicia de 28 de xaneiro de 2016 (PO n° 4293/2014).

Previa a oportuna tramitacién, con data do 13.07.2018 a representacion da entidade “BARRIO DO CURA
DESAROLLO SLU” achegaba a través da sede electrénica do Concello de Vigo, co Cod. Sol.: W288946-6321
documentacion consistente en: Proposta do Convenio do Barrio do Cura, Borrador da Modificacion Puntual do
PXOU/93 para a reordenacién do dmbito do Barrio do Cura e Borrador do Documento Inicial Estratéxico desta
Modificacién puntual, documentacion toda ela subscrita por un equipo multidisciplinar e datada en xullo de 2018,
solicitando a sta remision ao 6érgano ambiental da Xunta de Galicia para o seu sometemento ao trdmite de
avaliacion ambiental estratéxica; Por mor do seu elevado tamario a dita documentacion foi presentada na mesma
data no Rexistro xeral desta XMU.

Con data 17.07.2018 a arquitecta municipal de Barrios Histéricos emite informe favorable d documentacion
presentada,- Borrador e DAE- , concluindo a stia remisién ao érgano ambiental da Xunta de Galicia, para o seu
sometemento a avaliacion ambiental estratéxica simplificada.

0 19.07.2018 a Vicepresidencia da Xerencia Municipal de Urbanismo do Concello de Vigo, ditou Resolucion cuxa
parte dispositiva reza como segue, “(...)solicitar o inicio da avaliacién estratéxica simplificada ao érgano
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ambiental competente da Xunta de Galicia, da Modificaciéon puntual do PXOU/93 do Concello de Vigo para a
reordenacion do dmbito do Barrio do Cura, de conformidade co previsto no artigo 60 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do Solo de Galicia e consonte ao disposto no Capitulo I do Titulo II, Seccién 2 da Lei 21/2013, do 9 de
decembro, de avaliacion ambiental.(...)”.

En cumprimento da mesma, mediante oficio da Vicepresidenta da XMU do 23.07.2017 déuselle traslado ao érgano
ambiental da Xunta de Galicia- isto é a Direcciéon Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtico- da
documentacion referida no pardgrafo anterior, solicitando o inicio da AAE simplificada da presente MP do
PXOU/93 no dmbito do Barrio do Cura.

Elevado o expediente d Secretaria Xeral do Concello de Vigo con data do 11.09.2018 o Secretario xeral do Pleno e
desta XMU emite informe favorable no que respecta ao Convenio achegado referente d presente M.P (Exp.
1053/400), a cuxo integro contido nos remitimos, e que serviu de base ao acordo adoptado pola Xunta de goberno
local con data do 20.09.2018, no que se dispuxo iniciar a tramitacion, de conformidade co disposto nos artigos 2 e
165 da LSG, da proposta de convenio urbanistico de planeamento presentada pola mercantil PROYECTO BARRIO
DO CURA, SLU, na stia condicién de propietaria maioritaria do dmbito da MP, para a inclusién no Plan xeral de
ordenacion urbana de Vigo de 1993 das determinacions necesarias para o restablecemento da ordenacion
urbanistica do “Barrio do Cura” contidas nas previsions do PERI de 2014.

Neste estado da tramitacién, con data do 13.11.2018 tifia entrada no Rexistro xeral desta Xerencia municipal de
urbanismo, baixo o doc. niim. 180181442, un oficio do Subdirector xeral de Avaliacion Ambiental dando traslado a
esta administracion da Resolucién do 31.10.2018 da Directora Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtico
pola que se formula o informe ambiental estratéxico da presente M.P, pola que se dispuxo non someter ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a Modificacion puntual do Plan xeral de ordenacion
urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dambito do Barrio do Cura, ao considerar que non se
producirdn efectos significativos no ambiente. Non en tanto para favorecer a integracion paisaxistica da proposta e
a preservacion do patrimonio cultural, integraranse no planeamento as medidas recollidas nos informes de
consultas dos organismos sectoriais competentes ; No DOG ntim. 225 do 26 de novembro de 2018 foi publicado o
amentado Informe ambiental estratéxico que se incorpora e forma parte do presente expediente.

En atencion ds determinacions contidas no devandito Informe ambiental estratéxico, mediante oficio do Xerente de
urbanismo do 19.11.2018 (nim. de saida 55178-2018) remitiaselle ao equipo redactor o referido informe
ambiental estratéxico e unha copia dos informes técnicos municipais emitidos ata dita data ao presente expediente,
aos efectos da achega da documentacion completa para a aprobacion inicial ; En cumprimento do mesmo con data
do 29.03.2019 a entidade “Barrio do Cura desarrollo S.L.U” presentaba no Rexistro electrénico do Concello de
Vigo, co cdédigo de solicitude COD.SOL.: W333931-4086 documentacion completa da M.P do Plan Xeral de
ordenacion urbana do dmbito do Barrio do Cura, asinada dixitalmente con firma vdlida polo Director do equipo
redactor don Alfonso Carlos Penela Ferndndez con data do 27.03.2019, co obxecto de que se proceda a stia
aprobacion inicial.

Examinada a documentacion remitida, con data do 09.04.2019 a arquitecta municipal xefa de barrios historicos
emite informe favorable no que respecta a documentacion presentada e a calidade técnica da ordenacion
proxectada,co contido que se extracta a continuacion,

“(...JANTECEDENTES

- El Plan General de 1988 incluye el Barrio del Cura en el dmbito del Plan Especial del Casco Vello,
para ser posteriormente excluido de dicho Plan Especial por el Plan General de 1990, que propugnaba
su desenvolvimiento autonomo. El Plan General de 1993, vuelve a integrarlo en el dmbito del PERI
Casco Vello ya que fuera aprobado en febrero de 1991 sin una ordenacién para el Barrio del cura.



- El PERI Casco Vello fue objecto de revision mediante la elaboracion de un Plan Especial de
Proteccion y Reforma interior ( PEPRI Casco Vello) que fue aprobado definitivamente por acuerdo
plenario del Concello de Vigo de fecha 14/04/2007 en el que estaba incluido el “ Barrio del Cura”.

- El PEPRI Casco Vello ordeno el “ Barrio del Cura” delimitando en su interior un drea de reparto
( Suelo urbano no consolidado) denominado AR-1 dividida para su ejecucion en tres poligonos, y el
resto del Barrio, al frente de las calles Santa Marta, Llorente y Pi Margall- Paseo de Alfonso, se
ordenaba como suelo urbano consolidado, en el que se incuia el area de Convenio el Asilo.

- Durante la exposicién publica del Plan General de 2008, tras su aprobacion inicial las sociedades
VALERY KARPIN S.L. y VALERY KARPIN& ASOCIADOS INMOBILIARIOS S.L. presentan una
alegacion en la que proponen para el “ Barrio do Cura” una ordenacién alternativa a la que contenia
el PEPRI Casco Vello. Esta propuesta suponia la segregacion del “ Barrio do Cura” del PEPRI Casco
Vello y la delimitacion de un nuevo dmbito en suelo urbano no consolidado.

- Para compensar el exceso de cargas, preveiase también un incremento de aprovechamientos
urbanisticos respecto de los previstos en el PEPRI.

- El Plan General de 2008 ordena el “ Barrio del Cura” como una drea de suelo urbano no
consolidado, conformando una tinica drea de reparto con la denominacion “ A.4.01 Barrio do cura”,
con una superficie de 23.564 m? coincidente con la propuesta en la alegacion, si bien, la ordenacion
detallada no se llega a incorporar en el Plan General.

- La propiedad acometié o desenvolvimiento del PXOM de 2008 para el drea del “ Barrio do Cura” a
través de la formulacién del Plan Especial de reforma interior previsto. El Plan Especial de Reforma
Interior del dmbito “ APR A-4-01 BARRIO DO CURA, se aprobd definitivamente por acuerdo del
Pleno del Concello de Vigo de 2/06/2014.

- El PXOM 2008 fue anulado en virtud de sentencia del Tribunal Supremo de 12/11/2015 y como
consecuencia de esta anulacién , El “ PERI BARRIO DEL CURA” también fue anulado. Contra la
aprobacion definitiva del PEPRI se interpusiera un recurso contencioso- administrativo en el que se
cuestionaba la condicién de suelo urbano no consolidado de una de las parcelas incluidas en el dmbito,
pero la previa anulacién del PXOM 2008, del que el PEPRI era desenvolvimiento determino, sin entrar
en la cuestion objeto de recurso, la anulacién del PEPRI por la sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Galicia del 28/01/2016

Con fecha 13/07/2018, D. David Venroso Rarién en representacion de la entidad “ BARRIO DO CURA
DESARROLLO S.L.U” presenta la Documentacion de la Modificacion puntual del “ Plan Xeral de
Ordenacién Urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do Barrio do
cura”correspondiente a la fase de tramitacion Ambiental de dicha Modificacion.

Con fecha 31 de octubre de 2018 la directora xeral de Calidade Ambiental resuelve: “ De conformidade
coa proposta anterior, resolvo: Non someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica
ordinaria a Modificacién puntual do Plan Xeral de ordenacion urbana do Concello de Vigo para
reordenacion do dmbito do barrio do Cura”

S. Exr. 8.10.2019



PROPUESTA: “Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores, e a andlise realizada sequndo os
criterios do Anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliaciéon ambiental, propofio non someter
ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién puntual do Plan Xeral
de ordenacion urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do Barrio do Cura, ao
considerar que non se producirdn efectos significativos no ambiente. No en tanto, para favorecer a
integracion paisaxistica da proposta e a preservacion do patrimonio cultural, integraranse no
planeamento as medidas recollidas nos informes de consultas dos organismos sectoriais competentes”

INFORME:

Con fecha 29/03/2019, “ BARRIO DO CURA DESARROLLO , S.L.U” , presenta la Documentacién de
la “ Modificacién puntual del Plan Xeral de Ordenacion urbana do Concello de Vigo para a
reordenacion do dmbito do Barrio do cura”, correspondiente a la fase de tramitacion de Aprobacion
inicial

1- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION_ OBJETIVOS_ INTERES PUBLICO

La presente Modificacién puntual persigue recuperar la ordenacion urbanistica del Barrio del Cura
que el PXOM DE 2008 y el Plan Especial de Reforma interior del “ APR A-4-01 Barrio do Cura”
establecia para esta pieza de la ciudad y con la recuperacién de esta ordenacién urbanistica, la
obtencion de las dotaciones publicas y la implantacion de los usos previstos y la renovacion urbana y la
regeneracion del “ Barrio del Cura”. Las razones de interés publico que determinaban aquella
ordenacion urbanistica ( PXOM 2008 e PERI 2014) son las mismas que ahora se persiguen en esta
Modificacién Puntual.

La principal razon de interés ptiblico, de acuerdo con la Documentacion presentada, que justifica la
modificacion puntual es la necesidad de hacer frente al proceso de deterioro y degradacién del “ Barrio
del cura” que debido a su avanzado estado, no permite esperar el tiempo de elaboracion y tramitacion
que requiere la aprobacion y entrada en vigor de un nuevo instrumento de planeamiento general que
sustituya el anulado PXOM 08.

Los equipamientos que con la ordenacion propuesta se pretenden obtener son:

- Espacios libres- tanto los de uso y titularidad publica como los correspondientes a cesiones de uso
publico de superficie, que actuardn como elementos de cosido y articulacién de las tramas urbanas
existentes, conectando desde el Berbes hasta el Paseo de Alfonso XII mediante elevadores y una
sucesion de espacios de uso publico.

- Dotacién de infraestructuras- Apoydndose en la nueva trama urbana de vacios, en los viales
existentes y el nuevo viario formulado, se pretende dotar al dmbito de unas infraestructuras adecuadas
y acordes con las demandas existentes.

- Conexidn Casco Vello- Torrecedeira- El nuevo vial que se propone resolverd una necesidad historica
de conexion entre la ¢/ C. de Torrecedeira y el Casco Vello y Paseo de Alfonso XII.

- Dotacién de aparcamientos ptiblicos



La Lei 2/2016, de 10 de febrero, de Suelo de Galicia, en el art.83. Modificaciéon de instrumentos de
Planeamiento urbanistico, dice en su punto 1: “ Cualquier modificacion de planeamiento urbanistico
habrd de fundamentarse en razones de interés ptiblico debidamente justificados”

Esta ordenacién que contempla la actualizacién de las infraestructuras existentes y la inversién en
nuevas dotaciones y equipamientos transformard completamente el “ Barrio do cura” y creard nuevos
espacios atractivos para la ciudadania.

La Modificacién puntual tiene los siguientes objetivos que justifican asimismo el interes ptblico de
dicha modificacion:

- Completar la trama urbana rematando las partes inacabadas del tejido creado en los afios 60
procurando una integracion armonica con la estructura de la ciudad historica que garantice el respeto
de sus valores paisajisticos.

- Resolver la articulacion y conexion del Casco Vello con la c/ Torrecedeira.

- Posibilitar la mejora de la comunicacion y la movilidad transversal de esta parte de la ciudad, y sobre
todo entre el eje Paseo de Alfonso XII- Pi y Margall y las zonas mas bajas del contorno de la actuacion,
prevellendo a tal objeto:

* La conexion peatonal entre el Paseo de Alfonso XII y la zona de Ribera asi como entre las ¢/ Santa
Marta y Poboadores facilitando la movilidad vertical con la ayuda de medios mecdnicos.

* La mejora de la movilidad rodada con la ampliacién del viario de conexion entre el eje Paseo de
Alfonso XII- Piy Margall y C/ C. de Torrecedeira( c/ Llorente y Sta Marta).

- Conformar un nuevo espacio urbano de centralidad ordenado alrededor del espacio publico.

- Dotar al “Barrio do Cura” y a esta zona del centro de la ciudad de zonas verdes, espacios de relacién
Yy equipamientos.

- Incrementar la dotacion en esta zona de plazas publicas de aparcamiento, necesarias ademas para
dar servicio a los residentes del casco vello.

2- CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

El art 17 de la LSG reformula la categoria de suelo urbano no consolidado, procurando ademas su
conciliacion con el marco de la legislacion bdsica estatal recogido en el nuevo texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana ( TRLSRU) estableciendo a tal efecto:

“Os pldns xerais diferenciardn no solo urbano as seguintes categorias sen prexuizo do disposto para os
plans especiais no artigo 71.2:

a) Solo urbano consolidado, integrado polos terreos que retinan a condicion de soar ou que, polo seu
grao de urbanizacion efectiva e asumida polo planeamento urbanistico. Poidan adquirir a dita
condicién mediante obras accesorias e de escasa entidad que poidan executarse simultaneamente coas
de edificacion.
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b) Solo urbano non consolidado, integrado pola restante superficie de solo urbano e, en todo caso,
polos terreos que retinan algunha das sequintes condicions:

1- Terreos nos que sexan necesarios procesos de urbanizacion.
2-Terreos nos que sexan necesarios procesos de reforma interior ou renovacion urbana.

3- Terreos nos que se desenvolvan actuacions de dotacion, entendendo como tales aquelas nas que sexa
necesario incrementar as dotaciéns ptiblicas para reaxustar a stia proporcién coa maior edificabilidade
e cos novos usos asignados na ordenacién urbanistica, sen requirir a reforma ou renovacion da
urbanizacion.

Entendese que ese aumento da edificabilidade ou cambio de uso requirird o incremento das dotacions
publicas cando comporte un aumento do aproveitamento superior ao 30% do existente”.

La Modificacion Puntual reconoce el cardcter de SUC de los terrenos que conforman los frentes ya
consolidados por la edificacion en las ¢/ Paseo de Alfonso XII, Pi y Margall, Llorente, Santa Marta y
Torrecedeira, de acuerdo con el art 17-a de la LSG tienen esa consideracion porque por su grado de
urbanizacion efectiva, pueden adquirir dicha condicién mediante obras accesorias de escasa entidad
que pueden ejecutarse simultdneamente con la edificacioén.

A efectos de la comprobacion de que los aprovechamientos reales que resultan de la aplicacion directa
de las determinaciones del planeamiento sobre los mismos no supongan un incremento de
aprovechamiento superior al 30% del existente. Se considera de forma diferenciada el SUC
correspondiente a las C/ Paseo de Alfonso XII, Pi y Margall, Llornte, Santa Marta, que conforman la
manzana del Barrio del Cura, y el SUC que remata la manzana conformada por las C/ Torrecedeira y
Gaiteiro Portela.

En el caso de la manzana del Barrio del Cura el incremento de la edificabilidad que la MP comporta en
relacion con la asignada con el PEPRI Casco Vello supone un incremento del 24% del
aprovechamiento, existente, inferior al 30%. Por lo tanto no esta en un supuesto de actuacion de
dotacion.

En el caso de la manzana de la c/ Torrecedeira y Gaiteiro Portela el incremento de la edificabilidad es
de un 11%, inferior al 30%, por lo tanto tampoco se estaria en este caso en un supuesto de una
actuacion de dotacion.

Por lo tanto, en los terrenos considerados por la presente MP como suelo urbano Consolidado
concurren los supuestos de hecho legales para tal consideracion de acuerdo con el art. 17 de la LSG y
sobre los mismos se aplicara el régimen previsto para esta categoria de suelo urbano en la legislacién
urbanistica de aplicacion.

El resto de suelo urbano del dmbito de la MP tendrd la consideracién de no consolidado sometido a
una actuacion de reforma interior ( art 17.b.2- LSG) y conformard en su conjunto una unica area de
reparto, denominada ARI-01 BARRIO DO CURA

Cesiones en suelo urbano consolidado

En suelo urbano consolidado se plantean las siguientes cesiones de suelo para dotaciones locales:



- zonas verdes y espacios libres- 72 m?2
- Equipamientos- 751 m?
- Sup viario nueva creacién/ ampliacion existente- 931 m?

- Cesion de uso de superficie- 3.081 m2

3- SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
- Art 41 LSG- Limite de sustentabilidad

La Modificacion puntual establece una edificabilidad mdxima para el dmbito de suelo urbano no
consolidado de 16.855 m? de techo edificable por m? de suelo, no excediendo el limite establecido por la
LSG.( 1,5 m¥m?).

- Art 42.2- Reservas de suelo para dotaciones

a)-” Sistema de espazos libres ptiblicos destinados a parque, xardins, dreas de lecer, expansion e recreo
da poboacioén: En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: 18 metros cadrados de solo por cada 100
metros cadrados edificables e como minimo o 10 % da superficie total do dmbito”: La superficie de
zonas verdes y espacios libres es de 3.513 m?, superficie mayor a la exigida, tanto en proporcion a la
superficie del ambito ( 1.239 m2) como en proporcion a la edificabilidad ( 3.034 m2).

b)-” Sistema de equipamentos ptublicos destinados a prestacion de servizos sanitarios, asistenciais,
docentes, culturais, deportivos e outros que sexan necesarios: En dmbitos de uso residencial ou
hoteleiro: 10 metros cadrados de solo por cadal00 metros cadrados edificables”

La superficie destinada a equipamientos publicos ordenada por la MP en el dmbito de suelo urbano no
consolidado es de 1700 m2, superior a la exigida ( 1.686 m2).

¢)- “ Prazas de aparcadoiros de vehiculos: Unha praza de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a cuarta parte debe ser de dominio publico”. La ordenacion
establecida por la MP contempla la prevision de un aparcamiento publico subterrdneo bajo la zona
verde con capacidad para 300 plazas, prevision que supera la exigencia de la LSG ( 42 plazas).

d)- “ Para arborados: En dmbitos de uso residencial ou hoteleiro: a plantacion ou conservacion dunha
arbore por cada 100 metros cadrados edificables”Se prevé la plantacion o conservacion de un minimo
de 168 drboles de conformidad con lo exigido.

La Modificacion Puntual prevé una reserva de suelo para vivienda sujeta a algun régimen de
proteccion publica del 16% de la edificabilidad residencial del dmbito de SUNC, superior a la
exigencia legal ( 10%) establecida en el art 42.9 LSG y superior tambien al porcentaje de reserva de
suelo para vivienda protegida correspondiente al afio 2019 para el Concello de Vigo( 15,18 %).

De acuerdo con el apartado 2.4.3 de la Memoria:

“ Coa finalidade de que no conxunto do ambito da MP se acada unha proporcion de edificabilidade
destinada a vivenda suxeita a algtin réxime de proteccion publica equivalente o 30% da edificabilidade
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residencial prevista, de conformidade co convenio urbanistico incorporado d presente Modificacion
Puntual, a propiedade asinante do mesmo destinard, da edificabilidade residencial que lle corresponda
no solo urbano non consolidado, a porcentaxe precisa para que, sumada a edificabilidade destinada a
vivenda protexida no SUNC, se poida alcanzar o 30% da edificabilidade residencial do dmbito. Este
porcentaxe poderd localizarse indistintamente, en todo ou en parte, no solo urbano non consolidado ou
no solo urbano consolidado, pero sempre dentro do dmbito do Barrio do Cura”

4- TRAMITACION

La Lei 2/2016 do Solo de Galicia en el art 83 indica: “ A revision do planeamento e as modificaciéns de
calquera dos seus elementos suxeitardnse ds mesmas disposicions enunciadas para a sua tramitacion e
aprobacion”.

De acuerdo con el art 60 de la lei 2/2016 do Solo de Galicia: “O Concello, logo do informe dos
servizos técnico e xuridicos municipais sobre a conformidade do plan coa lexislacién vixente, procederd
d sua aprobacion inicial e someterd o documento a informacion piiblica durante un prazo de dous
meses, mediante anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior
difusién na provincia.”

- A documentacion sometida a informacion publica abarcard todos os documentos integrantes do
expediente tramitado, incluido un resumo executivo.

- O Concello trasladard esta documentacion ao érgano competente en materia de urbanismo, o cal dard
audencia aos municipios limitrofes e solicitard os informes sectoriais auténomicos preceptivos, que
deberdn ser emitidos no prazo de tres meses, transcorrido este, entenderase emitidos con cardcter
favorable.

- Cumpridos os trdmites anteriores, o 6rgano competente en materia de urbanismo remitird ao Concello
o seu resultado, e poderase continuar o procedemento.

- O Concello debera solicitar, no momento en que corresponda, os demais informes sectoriais que
resulten preceptivos de conformidade coa lexislacion vixente.

5- DOCUMENTACION

La Modificacion Puntual, contiene, en lo que le resulta de aplicacion en razén de su objeto y alcance,
las determinaciones de cardcter general propias del planeamiento General establecidas por el art 52
LSG y concordantes del RLS determinaciones que los art 53,54 y concordantes del RLS establecen
como propias del planeamiento general en suelo urbano consolidado y no consolidado. Ademas toda
vez que la MP incorpora ya la ordenacion detallada del SUNC, incluye las determinaciones
correspondientes a los planes especiales de reforma interior, de acuerdo con lo establecido en el art
72.2 LSGy 181.3 RLSG



Dichas determinaciones las desenvuelve la presente MP en los documentos que la integran, de

conformidad con lo establecido en los art 131 y siguientes RLSG en lo que resultan de aplicacion en

razon del objeto y alcance de la MP, incluyendo la siguiente Documentacion:
A. Memoria

- Memoria informativa

- Memoria descriptiva y justificativa.

- Anexos a la Memoria

A.1 Marco Normativo de referencia

A.2 Memoria justificativa de la adaptacién al ambiente y proteccion del paisaje.

A.3- Informe justificativo del cumplimiento de la normativa sectorial aplicable.
A.4 Servicios urbanos e infraestructuras. Estimacion de demandas

A.5- Memoria de impacto de genero.

A.6 Memoria de impacto normativo

B. Contenido substantivo de la Modificacion puntual. Normativa

C. Estrategia de actuacion, estudio econémico financiero y memoria de sostenibilidad econémica.

D. Cartografia
PI- Planos de Informacion
PO- Planos de Ordenacion.
E. Catalogo
F. Resumen ejecutivo de la MP
G. Anexos
Anexol- Informe Ambiental Estrategico
Anexo2. Relacién de propietarios del dmbito
Anexo3- propuesta de Convenio urbanistico de planeamiento.
Anexo 4- Reportaje fotogrdfico.
Anexo 5- Patrimonio Cultural
Anexo6- Paisaje
Anexo 7- Zonificacion actistica del dmbito de la M.P.
Anexo 8- Estudio de asolamiento.

Integracion de las determinaciones del IAE
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En la propuesta de resolucion elevada por el Servicio de Evaluacion Ambiental de Planes y Programas
como resultado del Andlisis realizado segtin los criterios del Anexo V de la Lei 21/2013, se indica la
necesidad de integrar en la Modificacién del planeamiento las medidas recogidas en los informes de
consultas de los organismos sectoriales competentes, a efectos de favorecer la integracién paisajista de
la propuesta y la preservacion del patrimonio cultural. Los informes de Consultas referidos en la
propuesta de resolucion son los emitidos por los siguientes organismos sectoriales:

- Secretaria Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo
- Direccion Xeral do Patrimonio Cultural.
- Instituto de Estudos do Territorio.

En el apartado 2.9 de la Memoria se reproducen las cuestiones formuladas en dichos informes,
seguidas de la justificacién de la forma en que las mismas se integran en el documento de la M.P.

Determinaciones del PXOU que se modifican
1- Modificacion de los planos de Ordenacion del PXOU

- Se Modifican las hojas 15-24 y 16-24 del Plano de Clasificacién y Calificacion del suelo del PXOU,
que se sustituyen respectivamente por los planos O-01 y 0-02 de “ CLASIFICACION E
CALIFICACION DO SOLO”.

- Se incorpora la serie de planos OD de “ ORDENACION DETALLADA DO AMBITO DO BARRIO DE
CU »

2- Modificacion del apartado 3.4 “ Normas urbanisticas en solo urbano” de las normas urbanisticas
del PXOU.

- Se incorpora un nuevo epigrafe 3.4.10 “ NORMAS PARTICULARES PARA O AMBITO DO BARRIO
DO CURA”.

3- Modificacion del Documento de “ FIGURAS DE PLANEAMENTO SECUNDARIO NO
NUCLEO CENTRAL” del PXOU

- Se modifica la Ficha del Area remitida al Plan Especial de Reforma interior correspondiente al
PEPRI I-11 CASCO VELLO.

- Se incorpora una nueva Ficha correspondiente al dmbito de Suelo Urbano no Consolidado AR 1-01
BARRIO DO CURA.

4- Modificacion del Catalogo del PXOM

- Se modifica el Catalogo del PXOM con la incorporacion de las fichas de los inmobles y de los
espacios publicos catalogados en el dmbito de la Modificacion Puntual.

6- CALIDAD TECNICA DE LA ORDENACION

El barrio del Cura es una pieza de especial singularidad en el centro urbano de Vigo que se situa entre
el Casco Vello y las tramas propias de los crecimientos urbanos de los afios sesente a setenta cara al



suroeste. Constituye una unidad morfoldgica diferenciada que hoy en dia conforma un vacio urbano en
acelerado proceso de degradacion en el niicleo central de la ciudad; una pieza inacabada que supone
una discontinuidad formal y funcional entre el tejido de la ciudad historica y los crecimientos de la
segunda mitad del siglo pasado.

Con la ordenacion disefiada en el Plan Especial de Reforma interior del dmbito “ APR- A-4-01 Barrio
Cura” do PXOM de Vigo de 2008, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Concello de
Vigo de 02.06.2014, se alcanzo, una ordenacion urbanistica de consenso, que daba respuesta a las
necesidades urbanisticas de este singular y complejo dmbito de la ciudad.

Este objetivo de restablecimiento de la ordenacion urbanistica del PEPRI es necesario abordarlo
actuando sobre los instrumentos urbanisticos actualmente vigentes- PXOU 93 y PEPRI Casco Vello. A
tal efecto cumple abordar la Modificacién Puntual del PXOU 93 con la finalidad de incorporar las
determinaciones urbanisticas necesarias para recuperar, sin mas variaciones en lo que se refiera a su
ordenacion que aquellas que resulten obligadas por el marco legal en vigor actualmente.

La recuperacion de la ordenacion prevista en el PERI del Barrio del Cura a través de la presente MP
supone, la asuncion de los criterios adoptados en el PERI respecto de la integracion paisajistica, que
constituye uno de los ejes esenciales de la ordenacién propuesta.

Los voltimenes edificados se ordenan de modo que quede garantizada la conservacién de las vistas
desde el Paseo Alfonso XII, al que se le da continuidad en los nuevos espacios ptiblicos que se pretende
prolonguen el cardcter de paseo/estancia-mirador sobre la Ria. A tal efecto, la altura mdxima de las
edificaciones situadas en las cotas bajas del dmbito ( SUNC) no superardn la cota del Paseo Alfonso
XII ( cota 40,50) para asi garantizar la no interferencia sobre las vistas desde el mirador ni desde la
nueva plaza, procurando, ademas, el tratamiento de la cubierta de dichas edificaciones como una
quinta fachada.

Por otra parte, la recuperacion de la ordenacion del PERI Barrio del Cura a través de la presente MP
lleva a la asuncion de los criterios establecidos ( también al respecto de integracion paisajista) por la
Direccion Xeral de Patrimonio Cultural en sus Informes.(...)”.

Mediante dilixencia do xerente de urbanismo do 26.04.2019 remitese a intervencion xeral o presente expediente aos
efectos da emision do correspondente informe de fiscalizacion, requirido pola normativa vixente, en relacion co
Documento incorporado ao expediente, nomeado documento Estratéxico de Actuacion (DAE) — Estudo Econdmico-
Financeiro — Memoria de Sostibilidade Econdmica, e que se correspéndese co documento con entrada no Rexistro
electrénico baixo o niimero 190045338 (cod.sol. W333931-4086), apartado c).

Pola sta banda, e de conformidade co pautado nos artigos 54.1 b) do TRRL e 122.e)2° e 123.2 da LBRL a
Secretaria xeral do Pleno e desta XMU subscribe e presta conformidade d presente proposta.

FUNDAMENTOS LEGAIS / VALORACION XURIDICA

I. Normativa examinada.
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- TRLS/2015 (RDLex. 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o Texto Refundido da Lei de Solo
e Rehabilitacién urbana),

- LSG (L.2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia),

- RLSG (Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei do Solo de
Galicia),

- L. 21/2013, do 9 de decembro, de Avaliacion ambiental,

- L. 5/2016, do 4 de maio, do Patrimonio cultural de Galicia,

- L.8/2012, do 29 de xurio, de Vivenda de Galicia,

- L.10/2014, do 3 de decembro, de Accesibilidade,

- D. 35/2000, do 28 de xaneiro, polo que se aproba o Regulamento de desenrolo e execucion da Lei de
accesibilidade e supresion de barreiras na Comunidade Auténoma de Galicia,

- LRBRL (L.7/1985, do 2 de abril, Reguladora das Bases de Réxime local),

- LPACAP (L.39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das administraciéns
publicas),

- Estatutos da Xerencia Municipal de Urbanismo (A.D. Pleno 29.07.1996, BOP 04.09.1996; modificacion:
version consolidada A.D. Pleno 20.10.2000, BOP 06.11.2000),

- PXOU-93. Expediente de subsanacion de deficiencias na adaptacion do PXOU de Vigo de 1988 d
LASGA (Lei 11/85, de 22 de agosto de adaptacion do solo a Galicia. A aprobacion definitiva de dito

PXOU 1993 foi publicada no DOG ntim 87 o dia 10/05/1993 e a stia normativa foi publicada no B.O.P
133, 0 14 de xullo de 1993,

- PEPRI do Casco Vello de Vigo, aprobado definitivamente polo Pleno do Concello de Vigo con data do
12.04.2007,DOG niim. 108 do 06.06.2007; BOP niim. 96 do 18.05.2007; A stia normativa foi integramente
publicada no BOP num. 96 do 18.05.2007.

- O resto de disposicions que poidan afectar,

II. Ambito, Obxecto e Alcance da Modificacion puntual do PXOU para a reordenacién do dmbito do Barrio do
Cura

O dmbito da presente MP localizase no niicleo urbano do Concello de Vigo, na parte inferior da ladeira NO do
Monte do Castro, moi préximo a lifia natural de costa, hoxe en dia moi modificada polos sucesivos recheos
realizados na franxa litoral sobre os que se asentan a Avda de Beiramar e as infraestruturas do porto pesqueiro.



O dmbito é coincidente co previsto no “PERI” do dmbito APR A-4-01 BARRIO DO CURA, previsto no PXOM de
Vigo de 2008, e que fora aprobado definitivamente por acordo do Pleno do Concello de Vigo do 02.06.2014, e
posteriormente anulado como consecuencia da propia anulacién do PXOM do 2008 ; Agds polo vento Norte, no
que o limite o configuran, a riia Poboadores, o Convento de San Francisco e as traseiras das parcelas edificadas
con fronte a riia S. Francisco, o dmbito estd delimitado por viario: o Paseo Alfonso XII e a riia Pi i Margall (num. 2
a 10) polo Leste, as riias Llorente (nim. 10 a 24) e Santa Marta (ntim. 2 a 36) polo Sur, e as rtas de Torrecedeira e
Gaiteiro Ricardo Portela polo Oeste ( Apartado 1.8.1 e 1.8.2 da memoria informativa e recollida nos planos de
informacion e de ordenacion);

Pola stia banda, e no que atinxe ao seu Obxecto, a presente M.P do vixente PXOU ten por obxecto incorporar ao
planeamento municipal de Vigo as previsions necesarias para recuperar a ordenacion urbanistica do “Barrio do
Cura” contida no PERI aprobado definitivamente en sesion plenaria do 02.06.2014, e a tales efectos: Modificar a
delimitacion do dmbito de planeamento remitido PERI 1-11 CASCO VELLO do vixente PXOU (PEPRI Casco
Vello), segregando do mesmo o dmbito do Barrio do cura, como xa o fixera o anulado PXOM 2008; Delimitar os
dmbitos de solo urbano consolidado e non consolidado de conformidade co previsto nos artigos 17 e concordantes
da LSG; e establecer as demais determinacions propias do planeamento xeral para o dmbito segregado, incluida a
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ordenacion pormenorizada do solo urbano non consolidado, orientadas a promover o seu desenvolvemento e
execucion.

A delimitacién abarca unha superficie total de 23.706 m* de solo, dos que 3951 m? corresponden a dotacions existentes
na actualidade, dos que 3480 m’ son de viario (apartado 1.8.2 da Memoria informativa) onde se reflicte os datos
numéricos.

Pola stia banda, no apartado 2.4 da “Memoria xustificativa” se definen polo mitido as caracteristicas da Modificacion,
remitindonos integramente ao seu contido.

Desta forma na documentacion presentada describese e xustificase os obxectivos da Modificacion proposta que consiste
en incorporar ao planeamento municipal de Vigo as previsions necesarias para recuperar a ordenacién urbanistica do
“Barrio do Cura” contida no PERI aprobado definitivamente en sesion plenaria de 02.06.2014, e a tal efecto:

- Modificar a delimitacion do dmbito de planeamento remitido PERI 1-11 Casco Vello do vixente PXOU (PEPRI
Casco Vello), segregando do mesmo o dmbito do Barrio do Cura, como xa fixera o anulado PXOM 2008.

—  Delimitar os dmbitos de solo urbano consolidado e non consolidado de conformidade cos criterios establecidos nos
artigos 17 e concordantes da Lei 2/2016 do solo de Galicia.

- Establecer as demais determinacions propias do planeamento xeral para o dmbito segregado, incluida a ordenacion
pormenorizada do solo urbano non consolidado, orientadas a promover o seu desenvolvemento e execucion.

- Crear un novo espazo publico que conecte a Praza do Rei coa Riia Santiago e o Casco Vello,

No apartado 2.5.8 da Memoria, baixo o epigrafe “Cadro comparativo da MP e do Planeamento vixente” reflictese o
balance entre a ordenacién proxectada pola MP e as previsiéns contidas no vixente PXOU, e no seu desenvolvemento no
PEPRI Casco Vello, a cuxo contido nos remitimos.

Deste xeito, e no que atinxe ao dmbito e aos obxectivos da presente Modificacion, remitimonos integramente ao
reflectido no informe técnico subscrito pola arquitecta municipal de barrios histéricos con data do 09.04.2019 verbo da
legalidade e calidade técnica da ordenacion proposta na referida modificacion puntual, que se incorporan e forman
parte do presente expediente, e lle sirve de motivacion d presente proposta.

A singularidade do dmbito, asi como o alcance e incidencia da alteracion pretendida, considérase necesariamente como
unha Modificacién puntual do planeamento municipal, ao non comportar a adopcion de novos criterios respecto da
estrutura xeral e orgdnica do territorio ou da clasificacién do solo, motivada pola eleccién dun modelo territorial distinto
ou pola aparicion de circunstancias sobrevidas, de cardcter demogrdfico ou econdmico que incidan substancialmente
sobre a ordenacion, tal e como dispon o artigo 83 da LSG (Apartado 1.3 da Memoria informativa).

A modificacion puntual comporta, no dmbito da mesma, a plena adaptacion das determinacions do planeamento
municipal ao marco da lexislacién vixente, tanto no referido d lexislacion urbanistica como sectorial, asi como o seu
encaixe cos instrumentos de ordenacion do territorio vixentes.

III. Razéns de interese ptblico para a Modificacion

Sentada a necesidade da modificacion do PXOU/ BARRIO DO CURA, o artigo 83.1 da LSG dispdn que calquera
modificacion do planeamento urbanistico deberd fundamentarse en razéns de interese ptblico debidamente xustificadas,
neste suposto na necesidade de facer fronte sen mdis dilacion, ao deterioro e degradacion do dmbito que, debido ao seu
avanzado estado debe atallarse canto antes, encamifiadas d recuperacion da ordenacion urbanistica do Barrio do Cura
que 0 PXOM de 2008 (anulado por sentencia firme) e o PERI do “APR A-4-01 Barrio do Cura” establecian para esta
peza da cidade,



Remitimos neste apartado e damos asi por reproducida a xustificacion da modificacién do planeamento consonte ao que
se recolle na Carpeta adicada a Memoria xustificativa concretamente no seu apartado primeiro e no informe técnico de
data 09.04.2019 que obra no expediente.

IV. Exame da documentacién técnica e cumprimento da normativa de aplicacion.

A Modificacion puntual do PXOU no dmbito do Barrio do Cura, consiste na documentacion presentada no Rexistro
electrénico do Concello de Vigo con data 29 de marzo de 2019, co cédigo de solicitude COD.SOL.: W333931-4086
pola entidade “Barrio do Cura Desarrollo, SL”, conformado pola documentacién que a continuacién se relaciona,
e asinada dixitalmente con firma vdlida, polo Director do equipo redactor don Alfonso Carlos Penela Ferndndez
con data do 27.03.2019:

«  CARPETA MEMORIA E PLANOS: Apartado A: Memoria informativa, Memoria descritiva e xustificativa,
Anexos a Memoria (Marco normativo de referencia, Memoria Xustificativa da adaptacion ao ambiente e
proteccion da paisaxe, informe xustificativo do cumprimento da normativa sectorial aplicable, servizos
urbanos e infraestruturas. Estimacién de demandas, Memoria de impacto de xénero, Memoria de Impacto
Normativo ; Apartado B: Contido substantivo da Modificacién puntual. Normativa; Apartado C:
Estratexia de actuacion, estudio econdémico financeiro e memoria de sostibilidade econdmica; Apartado
D: Cartografia. PI- Planos de informacién e PO- Planos de ordenacion. Apartado E: Catdlogo; Apartado
F: Resumo executivo da MP; Apartado G: ANEXOS

«  ANEXOS: Anexo I: Informe Ambiental Estratéxico; Anexo II: Relacién propietarios do dmbito(relacién de
propietarios catastrais, protexido pola lei de proteccion de datos); Anexo III: Proposta de convenio
urbanistico de planeamento; Anexo IV: Reportaxe fotogrdfico; Anexo V: Patrimonio cultural; Anexo VI:
Paisaxe; Anexo VII: Zonificacion actstica do dmbito da M.P; Anexo VIII: Estudo de asollamento.

Sobre a suficiencia e conformidade da documentacion supra relacionada e da ordenacién proposta, informou en
data 09.04.2019 a arquitecta municipal xefa da drea de Barrios histdricos no que concliien sobre o cumprimento da
documentacién da Modificacion do PXOU presentada da normativa urbanistica e sectorial de aplicacion e no que
atinxe unicamente ao andlise da documentacion presentada dende un punto de vista formal, concluindo que a
documentacion estd completa;

Pola stia banda, e no que respecta aos aspectos economicos da presente modificacion puntual, singularmente no
referente a sta incidencia nas Facendas publicas, remitiase dilixencia ao Interventor xeral, tal e como se indicou
nas alineas precedentes.

V. Avaliacion Ambiental estratéxica

Consta como se ten significado no corpo da presente, Resolucién de data 31.10.2018 da Direccién Xeral de
Calidade Ambiental e Cambio Climdtico, pola que se adopta a decisién de non sometemento ao procedemento de
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avaliacion ambiental estratéxica ordinaria d « Modificacion puntual do Plan xeral de ordenacion urbana do
Concello de Vigo para a reordenacién do dmbito do Barrio do Cura ; formuldndose o correspondente Informe
ambiental estratéxico, no que se concliie que non cabe esperar que se produzan efectos ambientais significativos
derivados da MP, se ben non en tanto para favorecer a integracion paisaxistica da proposta e a preservacion do
patrimonio cultural, integraranse no planeamento as medidas recollidas nos informes de consultas dos organismos
sectoriais competentes;

De conformidade co previsto no artigo 75.3.b) da LSG e no artigo 186.3.b) do seu Regulamento de
desenvolvemento, e ao non preverse efectos significativos no medio, o Plan poderd aprobarse nos termos que o
propio informe ambiental estableza.

VI. Procedemento de tramitacion

As modificacions de calquera dos elementos dos plans suxeitarase ds mesmas disposicions enunciadas para a stia
tramitacién e aprobacion, tal e como pauta, a este respecto o artigo 83.5 da LSG; No suposto que nos ocupa de
Modificacién do Plan xeral o procedemento de aprobacion sequira o previsto no artigo 60 da LSG.

A presente modificacion do «Modificacién puntual do Plan xeral de ordenacion urbana do Concello de Vigo para a
reordenacion do dmbito do Barrio do Cura formulase polo Concello de Vigo ao amparo do previsto no artigo 83
da LSG e 200 do seu Regulamento de desenvolvemento, poren a stia tramitacion e aprobacion axustarase as regras
establecidas no artigo 60 da LSG, do xeito que seqgue:

«  Aprobacion inicial da Modificacion do PXOU, polo érgano municipal competente, previo informe dos
servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a conformidade do plan coa lexislacion vixente, e
sometemento a informacion publica, durante un prazo minimo de dous (2) meses, mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusion na provincia. Asemade
notificarase individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados. Durante o
mesmo tempo no que se realiza o trdmite de informacion publica, a Administracion municipal deberd
solicitar das administraciéns ptblicas competentes os informes sectoriais e consultas que resulten
preceptivos. Os informes sectoriais autonémicos deberdn ser emitidos no prazo mdximo de tres meses,
transcorrido o cal entenderanse emitidos con cardcter favorable.

Por imperativo do artigo 60 da LSG e en similares termos polo artigo 25 do RDLex.7/2015, polo que se
aproba o texto refundido da Lei do solo estatal, a documentacion que se expord ao publico incluird un
resumo executivo expresivo dos extremos que en dito artigo se definen; Asemade efectuarase a publicidade
telemdtica do anuncio de sometemento a informacién ptiblica na sede electrénica do Concello de Vigo; A
documentacioén sometida a informacion publica abarcard todos os documentos integrantes do expediente
tramitado.

« O o¢rgano municipal competente procederd a sta aprobacién provisional unha vez obtido informe
favorable de todas as administracions e despois de que os servizos xuridicos e técnicos municipais emitan
informe respecto da integridade documental do expediente, das actuaciéns administrativas realizadas, da
calidade técnica da ordenacion proxectada e da conformidade do plan coa lexislacion vixente.

« O expediente completo, debidamente dilixenciado, serd remitido a conselleria competente en materia de
urbanismo, quen no prazo de tres meses emitird informe preceptivo e vinculante respecto das cuestions da



stia competencia. Cumpridos os trdmites sinalados nas alineas precedentes, o 6rgano municipal
competente procederd a stia aprobacion definitiva.

Polas singularidades concorrentes no dmbito que nos ocupa, deberan recadarse trala aprobacion inicial deste
instrumento cando menos, o informe vinculante da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia, en virtude do
pautado no artigo 34.2 da Lei 5/2016, do 4 de maio, de Patrimonio cultural de Galicia, tal e como se reflicte no
informe subscrito pola Directora xeral do patrimonio cultural.

O Plan definitivamente aprobado someterase ds esixencias de publicidade que dispén o artigo 82 da LSG en
relacion co artigo 87 e 88 do mesmo corpo legal, e 199 do seu Regulamento de desenvolvemento, d inscricion do
instrumento no Rexistro de planeamento urbanistico de Galicia, e ao que dispofia a tal efecto a lexislacion de
réxime local.

Dito instrumento de planeamento urbanistico serd inmediatamente executivo trala a stua entrada en vigor, segundo
o disposto no amentado artigo 82 da LSG.

VII. Aprobacion inicial

A aprobacién inicial ten un cardcter de trdmite unanimamente recofiecido pola doutrina e xurisprudencia, se ben
esta é esencial, en canto inicia o procedemento e ademais, no senso de que a stia omision, ou incluso incorrecto
cumprimento, provocan un vicio determinante de anulabilidade do procedemento (artigo 48 da Lei 39/2015, do 1
de outubro, do Procedemento administrativo comin das administracions publicas). A sta vez dito acto de
aprobacién inicial, implica unha toma de posicion sequera de cardcter inicial, respecto dunha determinada
realidade urbanistica e da stia normativa.

VIII. Suspension de licenzas

De conformidade co previsto no artigo 47.2 da LSG o acordo de aprobacion inicial dos instrumentos de
planeamento urbanistico determinard, por si s6, a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas
naqueles dmbitos do territorio obxecto de planeamento no caso no que as novas determinaciéns do mesmo
supuxeran a modificacion da ordenacioén urbanistica vixente. A estes efectos determinarase expresamente as dreas
afectadas pola suspension. Dita suspension terd unha duracion mdxima de dous anos a contar dende dita
aprobacion inicial, extinguindose, en calquera caso, coa aprobacion definitiva do planeamento, se ben unicamente
afectard a aquelas licenzas que foran desconformes coa nova ordenacién proxectada.
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IX. Organo competente

A competencia para aprobar inicialmente a «Modificacion puntual do Plan xeral de ordenacién urbana do
Concello de Vigo para a reordenacién do dmbito do Barrio do Cura» corresponde o Pleno do Concello co voto
favorable da maioria absoluta da maioria legal de membros da Corporacion (artigos 83.7 da LSG e 123.1.i) e
123.2 LRBRL), previa aprobacion do proxecto pola Xunta de Goberno Local segundo o artigo 127.1.c) da LRBRL e
ditame do Consello da XMU (artigos 3°.1 e 10°.1.a) dos Estatutos da XMU, AD versién consolidada aprobada polo
Pleno o dia 06.09.2010 -BOP n°193, do 06.10.2010) na stia consideracion de comisién informativa do Pleno
(artigos 122.4.a) LRBRL e 47 e ss. ROF). Con anterioridade a stia adopcion deberd emitir informe xuridico a
Secretaria do Pleno (artigos 54.1.b) TRRL e 122.5.e).2° e 123.2 LRBRL) e a Intervencién municipal (artigos 54.1.b
TRRL e 123.2 LRBRL). O acordo da aprobacion inicial é un mero acto de trdmite non susceptible de recurso
administrativo, sen prexuizo do previsto no artigo 112 da LPACAP.

En consecuencia, visto o que antecede, e de conformidade co informe técnico que obra no expediente, emitido pola
arquitecta municipal xefa adscrita d Area de Barrios Historicos con data do 09.04.2019 que se incorporan e
forman parte do presente expediente e lle serven de motivacion a presente proposta, consonte ao disposto no artigo
88.6 da Lei 39/2015, do 1 de outubro,

Polo exposto, proponse d Xunta de Goberno Local do Concello de Vigo, adopcion do seguinte,

«ACORDO

PRIMEIRO: Prestar aprobacion inicial d «Modificacién puntual do Plan xeral de ordenacion urbana do
Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do Barrio do Cura»», instrumento urbanistico
de iniciativa publica promovido por esta administracion, e formulado pola entidade “Barrio do
Cura Desarrollo, SLU” que inclie a documentacion presentada no Rexistro electrénico do
Concello de Vigo con data do 29 de marzo de 2019, co cddigo de solicitude COD.SOL.:
W333931-4086, e asinada dixitalmente con firma vdlida, polo Director do equipo redactor don
Alfonso Carlos Penela Ferndndez con data do 27.03.2019.

SEGUNDO: Someter a informacion publica o expediente incluindo o resumo executivo, polo prazo de dous
meses, mediante a publicacién de anuncios no DOG, nun dos xornais de maior circulacién da
provincia, no Taboleiro de edictos desta XMU e na sede electrénica do Concello de Vigo, a
efectos de que durante dito periodo poidan formularse alegacions e as suxestions pertinentes,
computdndose o remate do referido prazo de alegaciéns dende a data da publicacién do anuncio
no “Diario Oficial” de Galicia, dilixencidndose a documentacion exposta pola Secretaria xeral,
con notificacién individual ds persoas titulares catastrais dos terreos afectados sequndo relacién
catastral incorporada ao expediente.



Durante o referido prazo recadaranse os informes sectoriais que resulten preceptivos, de
conformidade coa normativa urbanistica e sectorial de aplicacion. Asemade e simultaneamente e
durante o mesmo prazo, se dard audiencia aos Concellos limitrofes.

TERCEIRO: Acordar, consonte o disposto no 47.2 da LSG a suspension do procedemento de outorgamento de
licenzas no dmbito afectado no que resulte incompatible coa nova ordenacion. (...)”

II. Con data do 23.05.2019 o Consello da XMU do Excmo. Concello de Vigo acordou, por maioria, e de
conformidade coa proposta amentada no paragrafo anterior, ditaminar favorablemente o presente expediente e
propor ao Pleno da corporacién a adopcion do acordo que nel se conten, dando cumprimento ao establecido nos
artigos 3°.1 e 10°1.a) dos Estatutos da XMU, AD versién consolidada aprobada polo Pleno o dia 06.09.2010 -BOP
n°.193, do 06.10.2010.

I11. De conformidade co establecido nos artigos 54.1.b) do TRRL, 122.5.€).2° e 123.2 da LRBRL), remitiuse o presente
expediente a Secretaria xeral do Pleno municipal, para a emisién do informe correspondente, de cardcter preceptivo, en
virtude dos anteditos preceptos; Deste xeito, con data do 20.08.2019 o secretario xeral do Pleno municipal emite informe
FAVORABLE ao presente expediente, que se incorpora e forma parte do mesmo, e a cuxo integro contido nos remitimos
por mor das necesarias concision e brevidade, no que conclie que, procede a stia aprobacién inicial sen prexuizo da
referencia a unha serie de consideraciéns que no mesmo se contén.

IV. A vista do antedito informe, do que se reitera a sdia conclusién do seu caracter Favorable a aprobacién inicial do
presente expediente, con data do 22.08.2019 a arquitecta municipal de Barrios histdricos emite informe, co obxecto
de clarexar os considerandos expostos no referido informe da secretaria xeral do pleno municipal, do que
extractamos o seu teor literal,

“(.)INFORME:

Coa data 20/08/2019 o secretario Xeral do Pleno, informa a Modificacion puntual do PXOU-1993 no dmbito do “
Barrio do Cura” Aprobacion inicial. Expediente 16980/411 no que se concliie:

“ Sen prexuizo de que o tultimo inciso do apartado 2.7.1.3 da Memoria se adapte ao sinalado no Convenio
Urbanistico subscrito, Anexo 3, e mesmo ao indicado no tltimo inciso do apartado 2.4.3, e sen prexuizo da
interpretacion realizada no apartado XIILVIL Deste informe respecto do apartado 2.3.5.2 do Documento
Normativa”, inférmase favorablemente a Modificacién puntual do PXOU 1993 no dmbito do “ Barrio do Cura”

( Expediente 16980/411). Procede a sta aprobacion inicial.”
Avista do Informe se aclaran os distintos considerandos expostos:

XIII-III - no informe indicase” Sen prexuizo do exposto débese xustificar con maior detalle a categoria de SUC da
area ou das parcelas contiguas o Asilo e lindantes coa cota baixa do Paseo Alfonso ( Cruceiro do Varal) que
conforman o extremo do vértice mais acusado da ordenanza BC-RO1”
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Dita Area no Plan Especial de Proteccion e Reforma Interior Casco Vello. Vigo, esta incluida no solo urbano
consolidado coa calificacién de espazos libres e zonas verdes de uso ptiblico. Na modificacion se incliie unha parte
en SUC co destino de zona verde e a maior parte no SUNC co destino de rematar o viario interior no seu encontro
coa riia Poboadores. Os terreos colindantes forman parte do conxunto do Asilo, terreos incluidos no SUC de
acordo co art 17 da LSG.

XIII-V- “ A reserva de superficie para Equipamentos publicos, 1700 m2, destinase a incrementar a superficie de
zonas verdes conforme o previsto no artigo 42.5 LSG na consideracion de que esta reserva demanda no dmbito
maior superficie”

No resumo executivo, no cadro resumo da ordenacion se incliien 1.445 m2 de parques e xardins, 1.374 m2 de Areas
de Xogos e 1700 m2 de equipamentos, nos que se especifica que a reserva do solo para equipamentos destinarase a
incrementar a superficie de zonas verdes, de conformidade co previsto no art 42.5 da LSG. Ditas zonas verdes estdn
incluidas nos espazos libres do SUNC no Plano de Ordenacion.

2- “ O numero de prazas de aparcadoiro previstas na modificacion e de 300 localizadas en aparcamento ptiblico
soterrado baixo a zona verde ( entendese na zona verde contigua o vial de conexion ainda que este espazo, en
principio apréciase insuficiente)”.

Considerando a superficie total de zonas libres situadas no SUNC e que o aparcadoiro pode desenrolarse en
varias plantas o espazo parece suficiente. De todas formas o aparcadoiro debera cumprir as condicions
dimensionais e funcionais minimas esixidas para os garaxes na normativa de habitabilidade de vivendas de
Galicia, artigo 75.2.c) RLSG.

XIII-VI- “ Non se comparte a reflexion transcrita no ultimo inciso do apartado 2.7.1.3 da Memoria que ademais

»

non concorda co sinalado no tltimo inciso do apartado 2.4.3 da mesma Memoria..............

“«

Na paxina 96 da Memoria da Modificacion indicase “ Non obstante, con independencia do cumprimento da
esixencia legal recollida no pardgrafo anterior, e coa finalidade de que no conxunto do dmbito da MP se acade
unha proporcion de edificabilidade destinada a vivenda suxeita a algtin réxime de proteccion publica equivalente o
30% da edificabilidade residencial prevista, de conformidade co convenio urbanistico incorporado d presente
Modificacion Puntual,a propiedade asinante do mesmo destinard, da edificabilidade residencial que lle
corresponda no solo urbano non consolidado, a porcentaxe precisa para que, sumada d edificabilidade destinada a
vivenda protexida no SUNC, se poida alcanzar o 30% da edificabilidade residencial do dmbito. Esta porcentaxe
poderd localizarse indistintamente, en todo ou en parte, no solo urbano non consolidado ou no solo urbano

consolidado, pero sempre dentro do dmbito do barrio do Cura”

XIII-VII No Informe se sinala: “ No Documento:Contido Substantivo da Modificacién puntual. Normativa, o
apartado 2.3.5 referise d zona de Ordenacion do dmbito do solo urbano non consolidado ( Ordenanza BC_R04); O
apartado 2.3.5.2 advirte que dado o cardcter singular da edificacién regulada o conxunto do dmbito constituird

€ «

unha “ unica Parcela” que non admitird divisién e que a edificacion sobre tal parcela desenvolverase nun
proxecto unitario”. En virtude do sinalado no pardgrafo anterior enténdese que as previsions do apartado 2.3.5.3
tan sé son posibles no entendemento que se esta a referir @ matriz que corresponda unha vez que da mesma resulte

segregada a que corresponda d Administracion municipal”



A vista do considerando se poderia cambiar o texto para a sua maior claridade: Dado o cardcter singular da
edificacion regulada nesta ordenanza, o conxunto do dmbito da zona de ordenacion, que non se corresponda coa
parcela de cesion municipal, debera constituir unha tinica parcela, non admitindose a sua division.(..)”.

V. Asi as cousas, con data do 21.08.2019 asinouse a proposta definitiva do Convenio urbanistico de planeamento
para a Modificacion puntual do PXOU-1993 no dmbito do Barrio do Cura, trala a sta oportuna negociacion
(Exp.1053/400) a cuxo integro contido nos remitimos; Como antecedentes do mesmo sinalar que, con data do
11.09.2018 a secretaria xeral do pleno emite informe favorable ao mesmo, sendo aprobado polo Consello da
Xerencia na sesion de data 13.09.2018 e pola Xunta de Goberno local con data do 20.09.2018, acordando a
iniciacién do tramite para a stia aprobacion definitiva; Compre indicar e no que aqui nos interesa que, no referido
convenio negociado e subscrito, se establece unha reserva para VPO do 30% da edificabilidade residencial prevista
pola ordenacién en SUNC, cumprindose asi e superdndose o esixido pola LSG e polo seu Regulamento de
desenvolvemento, na sta version consolidada trala entrada en vigor do Decreto 92/2019, do 11 de xullo, polo que se
modifica o Decreto 143/2016 do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia.

VI. Con data do 23.08.2019 o interventor xeral emite informe preceptivo de cardcter favorable ao Estudo
Econémico-Financeiro — Memoria de Sostenibilidade Econémica, de conformidade coa normativa vixente, co
seguinte teor literal,

“(..)

Remitida a Intervencién Xeral expediente relativo ao asunto referido ao obxecto da emision do informe
correspondente, con cardcter previo d adopcion do correspondente acordo, o funcionario que subscribe
ten a ben emitir o seguinte

INFORME:
Antecedentes.

L- Polos servizos técnicos da Xerencia Municipal de Urbanismo (Planeamento e Xestion) remitese
a esta Intervencion o expediente 16980/411 no que se propon aprobar inicialmente a modificacion
puntual do Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do
Barrio do Cura.

II.- No expediente consta un informe técnico elaborado pola Arquitecta Municipal D°. Concepcion
Cameselle Sold no que, entre outros extremos (pdxina 7 do referido informe, apartado 5) di que:

“La Modificacion Puntual, contiene, en lo que le resulta de aplicacién en razon de su objeto y
alcance, las determinaciones de cardcter general propias del planeamiento General
establecidas por el art 52 LSG y concordantes del RLS determinaciones que los art 53,54 y
concordantes del RLS establecen como propias del planeamiento general en suelo urbano
consolidado y no consolidado. Ademas toda vez que la MP incorpora ya la ordenacion
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detallada del SUNC, incluye las determinaciones correspondientes a los planes especiales de
reforma interior, de acuerdo con lo establecido en el art 72.2 LSG y 181.3 RLSG.

Dichas determinaciones las desenvuelve la presente MP en los documentos que la integran, de
conformidad con lo establecido en los art 131 y siguientes RLSG en lo que resultan de
aplicacion en razén del objeto y alcance de la MP, incluyendo la siguiente Documentacion:

(.

C. Estrategia de actuacion, estudio econdmico financeiro y memoria de sostenibilidad
econdmica. (...)".

III.-  Consta informe favorable do Secretario Xeral do Pleno do Concello de Vigo, que o é da XMU,
preceptivo conforme ao disposto no artigo 123.2 da LBRL que dispén: "(...) se requerird el voto
favorable del niimero legal de los miembros del Pleno ... para los acuerdos que corresponda adoptar al
Pleno en la tramitaciéon de los instrumentos de planeamiento general previstos en la legislacion
urbanistica (...)".

Concepto de sustentabilidade.

Con cardcter xeral, a Lei Orgdnica, 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidade Orzamentaria e
Sustentabilidade Financeira, no seu artigo 4, define a sustentabilidade financeira como a capacidade
da entidade para financiar compromisos de gastos presentes e futuros dentro dos limites de déficit e
débeda publica.

Como consecuencia deste principio, toda actividade ou investimento dunha Administracion debe ser
obxecto dunha andlise de sustentabilidade, tanto en termos orzamentarios como financeiros,
convertendo o estudo, salvo que se produza unha alteracion substancial nas hipdteses de traballo, no
documento que garante a viabilidade no tempo do proxecto que se pretende executar.

O Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de
Solo e Rehabilitacion Urbana, establece as condicions bdsicas que pretenden garantir un
desenvolvemento sustentable, competitivo e eficiente do medio urbano, mediante o impulso e o fomento
das actuaciéns que conducen d rehabilitacién dos edificios e d rexeneracién e renovacion dos tecidos
urbanos existentes, cando sexan necesarias para asegurar aos cidaddns unha adecuada calidade de
vida e a efectividade do seu dereito para gozar dunha vivenda digna e adecuada. Asi mesmo, establece
esta lei as bases econémicas e ambientais do réxime xuridico do chan, a sua valoracion e a
responsabilidade patrimonial das Administraciéns Ptblicas na materia.

O apartado 4° do artigo 12 do citado texto refundido “Evaluacion y sequimiento de la sostenibilidad del
desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio
urbano”, establece que: “La documentacion de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
transformacion urbanistica deberd incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que
se ponderard, en particular, el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas afectadas por la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la
prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos”.

En andlogo sentido, a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do chan de Galicia, asi como o Decreto 143/2016,
do 22 de setembro, polo que se aproba o Reqgulamento da Lei 2/2016 do chan de Galicia.



En consecuencia, todos os instrumentos de ordenacion territorial e urbanistica, sempre que comporten
a obtencion de solo publico destinado a infraestruturas ou a prestacion de novos servizos ou ampliacion
dos existentes, deberdn ser sometidos a avaliacion economica, ademais da ambiental.

O Informe de Sustentabilidade Econémica deberd, por tanto, avaliar o impacto econémico e financeiro
que para a Facenda Local ten a actuacién urbanistica programada, analizando os custos de
mantemento e conservacion dos espazos publicos e a posta en marcha e prestacion dos servizos
publicos de especifica competencia municipal resultantes; asi como, unha estimacion da contia
econdmica dos ingresos municipais.

Informe ou Memoria de sustentabilidade econémica.

Dando cumprimento ao disposto na citada disposicion legal, a entidade BARRIO DO CURA
DESARROLLO S.L., con fecha 29 de marzo de 2019, presenta a documentacién para a modificacion
puntual do Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do
Barrio do Cura, que incorpora unha memoria de sustentabilidade economica integrada na

documentacién relativa d “Estratexia de actuacion, estudo econdmico financeiro e memoria de
sustentabilidade econémica”, dando cumprimento deste xeito ao disposto no artigo 22.4 do TRLS.

Contido da memoria de sustentabilidade economica.

A estimacion dos ingresos e gastos futuros parte da situacion actual da facenda municipal con tal de
asegurar, polo menos, o mesmo estdndar de servizos e a mesma presion fiscal, se ben o Concello ten
capacidade para modificalos en funcién das necesidades e da stia propia politica municipal.

A memoria realiza unha andlise estdtica das magnitudes referidas ao momento actual, concluindo que a
urbanizacion do sector é sostible e presentard un resultado econémico moi favorable para as arcas
municipais, polo que no presente informe avaliarase ademais a evolucion dos ingresos e os gastos
derivados da operacion ao longo dos diferentes exercicios -andlise dindmica-.

As principais magnitudes que intervefien na andlise de sustentabilidade econémica da actuacién son as
seguintes:

Syp ) . N. Habitantes | Prazas Superficie Vehiculos
Edificable | vivendas (3)=(2)*2, | aparcam garaxe m? (6)=(2)x1
m2 | (2)=(1)/10 5 P G =@ S
(1) 0 5
Residencial colectivo libre 26.519 265 610 3975
SsucC
Residencial colectivo libre
SUNC 9.912 99 228 1485
Residencial et vp 600 15.000
esidencial colectivo
SUC 1.652 17 39 255
Residencial colectivo VP
SUNC 1.888 19 44 285
Terciario / QOutros usos 10.754 0 0 237 5.925 0
SsucC
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Terciario / Outros usos

SUNC 5.055 0 0 0
Aparcamento publico 0 0 0 300 7.500 0
Total 55.780 400 921 1.137 28.425 6.000

A memoria distingue entre os ingresos e gastos anuais ou sistemdticos, e 0s asistemdticos, que son 0s
que se producen nun momento determinado e non tefien cardcter periddico ou reiterativo. Con cardcter
xeral, os ingresos puntuais, tales como o ICIO ou o IIVINU, non deben considerarse como garantia
dunha futura sustentabilidade, se ben en ocasidéns a stia consideracién pode considerarse como unha
hipotética fonte de financiamento dos hipotéticos saldos negativos posteriores, tal e como se reflectiria
de calcular o VAN (Valor Actual Neto) da operacion.

A memoria considera como ingresos anuais o IBI, o IVTM, e a Taxas por vados e pola recollida de lixo,
e como ingresos non regulares o ICIO, o IIVINU e as Taxas por primeira ocupacién e de licenza de
obras, non considerando ingreso algun pola subministracion de auga potable que, pola sta propia
natureza, é deficitaria.

a) Ingresos regulares.

- IBI (Imposto sobre Bens Inmobles).

Para o cdlculo do importe estimado anual polo IBI, a memoria considera a aplicacion dun coeficiente
de actualizacion dos valores catastrais, tendo en conta o tultimo ano de revision de ditos valores, do
1,04, do que resulta un valor catastral medio por m2 de 372,74 euros para uso residencial e dotacional
privado, 471,24 euros para uso comercial e 162,24 euros para garaxe que, multiplicados sobre as
superficies construidas previstas na modificacion puntual, e aplicando o tipo impositivo previsto na
correspondente ordenanza fiscal (0,901%), resultan uns ingresos estimados anuais de 242.953 euros.

Tendo en conta que para os cdlculos realizados na memoria empregdronse hipdteses certas (tipo
impositivo do IBI para o ano 2019: 0,901%) e estimacidns razoables (valor catastral m2), a estimacion
de ingresos por IBI considérase adecuada ao niimero e tipoloxia das vivendas.

- IVTM (Imposto sobre Vehiculos de Traccion Mecdnica).

Para a estimacién dos ingresos polo Imposto sobre Vehiculos considera 587 vehiculos novos,
empregando unha ratio de 1,5 vehiculos por vivenda, e unha tarifa por vehiculo de 136,90 euros,
correspondente a un turismo de categoria media, do que resulta un importe anual estimado de 80.360
euros.

Fontes estadisticas contrastadas concliien que o niimero medio de vehiculos por fogar sitliase no
entorno do 1,5, polo que o importe estimado na memoria a recadar polo citado Imposto considérase
adecuado (400 x 1,5 x 136,90 = 82.140).

- Taxa pola entrada de vehiculos.



As previsions contidas no informe de sustentabilidade dunha recadacion estimada por este concepto de
33.156 euros considéranse incorrectas, xa que se temos en conta as tarifas correspondentes ds riuas de

segunda categoria, o importe estimado seria o seguinte:

Ntimero vados | Tarifa unitaria Importe
ordenanza estimado
2019
Vivendas unifamiliares 0 109,30 0,00
Comunidades 51-75 prazas 8() 660,90 528.720,00
Aparcamento publico + 200 prazas 2 2.705,45 5.410,90
Establecementos comerciais + 200 prazas 2 2.705,45 5.410,90
Totais 539.541,80

(*) (600 vivendas / 75 prazas c/ vivenda colectiva)
- Taxa pola recollida do lixo e polo abastecemento e saneamento de auga.
Estes ingresos considéranse como menores gastos regulares d hora de facer as estimacions dos custos

derivados da prestacion dos servizos financiados parcialmente mediante o establecemento dunha taxa.

b) Ingresos non regulares.

- Imposto sobre Construciéns, Instalaciéns e Obras.

Para o seu cdlculo, aplicanse os médulos do Colexio Oficial de Arquitectos de Galicia (COAG) sobre
os metros cadrados de nova construcion.

No cdlculo considera a bonificacion do 50% da cota do Imposto ds construcions das vivendas de
proteccion oficial e aplica o tipo de gravame establecido na ordenanza fiscal correspondente ao
exercicio 2019 (3,5%), polo que o importe final estimado na memoria, 1.360.610 euros, considérase
correctamente calculado.

- Imposto sobre o incremento de valor dos terreos de natureza urbana.

O informe considera un ingreso por este concepto de 209.413 euros, empregando valores unitarios
medios por uso (3,40 euros/m2 para uso residencial e 4,65 euros/m2 para uso comercial).

Tendo en conta que a modificacién puntual prevé una construcion de 400 vivendas de uso residencial,
resultaria un importe medio de 339 euros por vivenda aproximadamente.

- Taxa pola licencia de primeira ocupacién.
O informe considera un ingreso por este concepto de 11.890 euros que resulta de aplicar as cotas

establecidas na ordenanza fiscal requladora correspondente, polo que o importe estimado considérase
correcto.
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- Taxa de licenza de obras.

O informe considera un ingreso negativo ou déficit por este concepto de 75.713 euros tendo en conta
una cobertura da taxa do 80% do servizo prestado.

Con todo, segundo os datos da liquidacion do ano 2018 e o informe técnico-econémico incorporado no
expediente 2312-500 con motivo da modificacion da ordenanza reguladora da Taxa, esta taxa é
deficitaria cubrindo o importe recadado no exercicio 2018 (971.747,54 euros) unicamente o 38,67% do
custo derivado da prestacion do servizo, polo que o ingreso negativo ou déficit xerado neste caso
ascende a un importe estimado de 232.174,94 €, que resulta do cdlculo seguinte:

Orzamento execucién obras | Tipo OF 2019 % deéficit Importe déficit
A) (B) (©) (AxBxC)
39.849.124,00 0,95 % 61,33 % 232.174,94

¢) Gastos regulares.

A Memoria de Sustentabilidade considera uns gastos anuais estimados polo mantemento das
infraestruturas e servizos de 54.945 euros como resultado de considerar un gasto anual por habitante
de 61,05 euros e 900 habitantes (61,05 x 900 = 54.945).

Tales estimacions non se consideran adecuadas.

Segundo os datos da “Encuesta Continua de Hogares” (ECH) do ano 2018 publicada polo INE no mes
de abril de 2019, o tamafio medio do fogar, isto é, o niimero medio de membros por fogar é de 2,50. Se
consideramos que este dato de ocupacion se manterd no novo desenvolvemento proposto, a poboacion
estimada serd de 1.000 habitantes ao estar prevista a construcion de 400 vivendas.

Para a determinacioén dos gastos recorrentes empregaremos os ultimos datos sobre o custo efectivo dos
servizos calculados e remitidos ao Ministerio de Facenda conforme d@ Orde HAP/2075/2014, do 6 de
novembro, pola que se establecen os criterios de cdlculo do custo efectivo dos servizos prestados polas
entidades locais, en desenvolvemento do previsto no artigo 116 ter, da Lei 7/1985, do 2 de abril,
reqguladora das Bases do Réxime Local, introducido pola Lei 27/2013, do 27 de decembro, de
racionalizacion e sostibilidade da Administracién Local, partindo dos datos contidos na liquidacion do
orzamento xeral, e das contas anuais aprobadas correspondentes ao exercicio 2017.

Se realizamos os cdlculos conforme aos datos citados para os seguintes gastos: Trdfico, estacionamento
e mobilidade; pavimentacién das vias publicas; mantemento de zonas verdes; alumeado publico;
abastecemento e saneamento; recollida de residuos e limpeza viaria; obteriamos uns gastos regulares
netos de taxas -isto €, unha vez descontados os ingresos derivados de prestacions de servizos
financiados parcialmente mediante taxa-, de 198.070,50 euros anuais.

Servizos esenciais Custo N° Custo total % de Custo
unitario | habitantes ©) = autofinanc. | efectivo
A) (B) (AXB) Taxa (D) |C X (1-(D))




Trdfico estacionamento e 37,17 1.000 37.170,00 0,00 % 37.170,00
mobilidade
Mantemento de viais 12,31 1.000 12.310,00 0,00 % 12.310,00
Limpeza viaria 59,94 1.000 59.940,00 0,00 % 59.940,00
Alumeado ptiblico 24,73 1.000 24.730,00 0,00 % 24.730,00
Mantemento zonas verdes 24,84 1.000 24.840,00 0,00 % 24.840,00
Abastecemento 149,51 1.000 149.510,00 | 88,00 % 17.941,20
Recollida residuos 83,72 1.000 83.720,00 | 74,75% | 21.139,30
392.220,00 198.070,50
d) Resumo de ingresos e gastos.
Ingresos regulares ou periddicos
IBI 242.953,00
IVIM 82.140,00
Taxa entrada vehiculos 16.109,00
Total ingresos ordinarios 341.202,00
Gastos ordinarios
Servizos ptblicos bdsicos 198.070,50
Total gastos ordinarios 198.070,50
Superdvit ordinario 143.131,50
Ingresos extraordinarios
ICIO (ano 1) 1.360.610,00
IIVTNU (anos 2 e 3) 209.413,00
Taxa licenza 1° ocupacion 11.890,00
Déficit taxa licenza obras (ano 2) -232.174,94
Superavit extraordinario 1.349.738,06

En definitiva, coas estimacions anteriormente realizadas, e considerando un exercicio orzamentario non
afectado polos ingresos puntuais non regulares, a actuacion consistente na modificacion puntual do
Plan Xeral de Ordenacion Urbana do Concello de Vigo para a reordenacién do dmbito do Barrio do
Cura xera un superdvit anual estimado ds arcas municipais duns 143 mil euros, fronte ao superdvit de
269 mil euros estimados no informe de sustentabilidade.

A maior abundamento, prevese obter un superdvit extraordinario que se vai a xerar nos primeiros
exercicios como consecuencia da liquidacion do ICIO e o IIVTNU, de modo que o valor actual neto dos
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fluxos estimados de gastos e ingresos que se van xerar como consecuencia da citada actuacion é
positivo para calquera horizonte temporal considerado.

En efecto, se consideramos unha taxa do 1,5% e un incremento do 2% tanto nos gastos ordinarios como
nos ingresos ordinarios a partir do terceiro periodo, obtemos os sequintes valores actuais netos para
10, 15, 20 e 25 anos:

Periodo Ingresos ord. Ingresos extr.  Gastos ord. FIUX(,) do Coeﬁae.n,te Valor actual
periodo actualizacion
1 0,00 1.360.610,00 0,00 1.360.610,00 0,985222 1.340.502,46
2 0,00 -127.468,94 0,00 -127.468,94 0,970662 -123.729,22
3 341.202,00 116.596,00 198.070,50  259.727,50 0,956317 248.381,82
4 348.026,04 0,00 202.031,91 145.994,13 0,942184 137.553,37
5 354.986,56 0,00 206.072,55 148.914,01 0,928260 138.230,97
6 362.086,29 0,00 210.194,00 151.892,29 0,914542  138.911,91
7 369.328,02 0,00 214.397,88 154.930,14 0,901027 139.596,21
8 376.714,58 0,00 218.685,84 158.028,74 0,887711 140.283,87
9 384.248,87 0,00 223.059,55 161.189,32 0,874592  140.974,93
10 391.933,85 0,00 227.520,74 164.413,10 0,861667 141.669,38
11 399.772,52 0,00 232.071,16 167.701,36 0,848933 142.367,26
12 407.767,97 0,00 236.712,58 171.055,39 0,836387 143.068,58
13 415.923,33 0,00 241.446,83 174.476,50 0,824027 143.773,35
14 424.241,80 0,00 246.275,77 177.966,03 0,811849 144.481,59
15 432.726,64 0,00 251.201,29 181.525,35 0,799852 145.193,32
16 441.381,17 0,00 256.225,31 185.155,86 0,788031 145.908,56
17 450.208,79 0,00 261.349,82  188.858,97 0,776385 146.627,32
18 459.212,97 0,00 266.576,81 192.636,15 0,764912 147.349,63
19 468.397,23 0,00 271.908,35 196.488,88 0,753607 148.075,49
20 477.765,17 0,00 277.346,52  200.418,65 0,742470 148.804,92
21 487.320,48 0,00 282.893,45 204.427,03 0,731498 149.537,95
22 497.066,89 0,00 288.551,32  208.515,57 0,720688 150.274,59
23 507.008,22 0,00 294.322,34 212.685,88 0,710037 151.014,86
24 517.148,39 0,00 300.208,79  216.939,60 0,699544  151.758,78
25 527.491,36 0,00 306.212,97 221.278,39 0,689206 152.506,36
VAN 10 2.442.375,69
VAN 15 3.161.259,80
VAN 20 3.898.025,72
VAN 25 4.653.118,26
Conclusions.

Primeira. Conforme ao disposto no artigo 12.4 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de 30 de outubro,
polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion Urbana, a modificacién puntual
do Plan Xeral de Ordenacion Urbana do Concello de Vigo para a reordenacion do dmbito do Barrio do
Cura, que se somete a aprobacion inicial, incorpora un informe ou memoria de sustentibilidade
econdmica co contido establecido no citado precepto, que conclile que a urbanizacion do sector é
sostible.



Segunda. Ainda que o citado informe incorpora algins cdlculos pouco consistentes no relativo a
cuantificacion de determinados ingresos e gastos recorrentes (como as taxas de vados, taxa de licenza
de obras ou abastecemento, ou os gastos correntes), podemos concluir, de forma complementaria ao
disposto no mesmo, que baixo as premisas e condicions consideradas, avaliado o impacto que para a
Facenda Local terd a a modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenacion Urbana do Concello de
Vigo para a reordenacion do dmbito do Barrio do Cura, tal actuacion pode resultar sostible dende unha
perspectiva orzamentaria.(...)”

VIL. Obran no expediente a emision dos seguintes informes e a adopcidn dos seguintes acordos:

- informe proposta subscrito conxuntamente pola arquitecta municipal de Barrios histéricos e o Xerente de
urbanismo do 23.05.2019; proposta que foi ditaminada favorablemente polo Consello da XMU na sesién do
28.05.2019

- Informe da Secretaria xeral do Pleno municipal do 20.08.2019
- Informe da Arquitecta municipal de Barrios Historicos do 22.08.2019

- Informe do Interventor xeral do 23.08.2019

VIII. Procedemento de tramitacion

As modificaciéns de calquera dos elementos dos plans suxeitarase 4 mesmas disposiciéns enunciadas para a sda
tramitacion e aprobacion, tal e como pauta, a este respecto o artigo 83.5 da LSG; No suposto que nos ocupa de
Modificacién do Plan xeral o procedemento de aprobacion seguira o previsto no artigo 60 da LSG.

A presente modificaciéon do «Modificaciéon puntual do Plan xeral de ordenacién urbana do Concello de Vigo para a
reordenacion do &mbito do Barrio do Cura formulase polo Concello de Vigo ao amparo do previsto no artigo 83 da
LSG e 200 do seu Regulamento de desenvolvemento, poren a sua tramitacion e aprobacién axustarase as regras
establecidas no artigo 60 da LSG, do xeito que segue:

+  Aprobacién inicial da Modificacién do PXOU, polo 6rgano municipal competente, previo informe dos
servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a conformidade do plan coa lexislacion vixente, e
sometemento a informacién publica, durante un prazo minimo de dous (2) meses, mediante anuncio que se
publicard no Diario Oficial de Galicia e nun dos xornais de maior difusién na provincia. Asemade
notificarase individualmente a todas as persoas titulares catastrais dos terreos afectados. Durante o mesmo
tempo no que se realiza o tramite de informacién ptiblica, a Administracion municipal deberd solicitar das
administracions publicas competentes os informes sectoriais e consultas que resulten preceptivos. Os
informes sectoriais autondmicos deberdn ser emitidos no prazo méaximo de tres meses, transcorrido o cal
entenderanse emitidos con caracter favorable.

Por imperativo do artigo 60 da L.SG e en similares termos polo artigo 25 do RDLex.7/2015, polo que se
aproba o texto refundido da Lei do solo estatal, a documentacién que se expora ao ptiblico incluird un
resumo executivo expresivo dos extremos que en dito artigo se definen; Asemade efectuarase a publicidade
telemética do anuncio de sometemento a informacion publica na sede electronica do Concello de Vigo; A
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documentacion sometida a informacién ptiblica abarcara todos os documentos integrantes do expediente
tramitado.

+ O o6rgano municipal competente procedera a stia aprobacion provisional unha vez obtido informe favorable
de todas as administraciéns e despois de que os servizos xuridicos e técnicos municipais emitan informe
respecto da integridade documental do expediente, das actuaciéns administrativas realizadas, da calidade
técnica da ordenacion proxectada e da conformidade do plan coa lexislacion vixente.

« O expediente completo, debidamente dilixenciado, serd remitido a conselleria competente en materia de
urbanismo, quen no prazo de tres meses emitira informe preceptivo e vinculante respecto das cuestions da
stia competencia. Cumpridos os tramites sinalados nas alineas precedentes, o érgano municipal competente
procederd a stia aprobacion definitiva.

Polas singularidades concorrentes no ambito que nos ocupa, deberan recadarse trala aprobacién inicial deste
instrumento cando menos, o informe vinculante da Conselleria de Cultura da Xunta de Galicia, en virtude do
pautado no artigo 34.2 da Lei 5/2016, do 4 de maio, de Patrimonio cultural de Galicia, tal e como se reflicte no
informe subscrito pola Directora xeral do patrimonio cultural.

O Plan definitivamente aprobado someterase as esixencias de publicidade que dispén o artigo 82 da LSG en
relacién co artigo 87 e 88 do mesmo corpo legal, e 199 do seu Regulamento de desenvolvemento, & inscricion do
instrumento no Rexistro de planeamento urbanistico de Galicia, e ao que dispofia a tal efecto a lexislacion de réxime
local.

Dito instrumento de planeamento urbanistico sera inmediatamente executivo trala a sia entrada en vigor, segundo o
disposto no amentado artigo 82 da LSG.

IX. Aprobacién inicial

A aprobacion inicial ten un caracter de tramite unanimemente recofiecido pola doutrina e xurisprudencia, se ben esta
é esencial, en canto inicia o procedemento e ademais, no senso de que a sia omisién, ou incluso incorrecto
cumprimento, provocan un vicio determinante de anulabilidade do procedemento (artigo 48 da Lei 39/2015, do 1 de
outubro, do Procedemento administrativo comtin das administraciéns ptiblicas). A stia vez dito acto de aprobacion
inicial, implica unha toma de posicién sequera de caracter inicial, respecto dunha determinada realidade urbanistica
e da stia normativa.

X. Suspension de licenzas



De conformidade co previsto no artigo 47.2 da LSG o acordo de aprobacién inicial dos instrumentos de
planeamento urbanistico determinard, por si s, a suspension do procedemento de outorgamento de licenzas
naqueles dmbitos do territorio obxecto de planeamento no caso no que as novas determinacions do mesmo
supuxeran a modificacién da ordenacién urbanistica vixente. A estes efectos determinarase expresamente as areas
afectadas pola suspension. Dita suspension terd unha duracién méxima de dous anos a contar dende dita aprobacion
inicial, extinguindose, en calquera caso, coa aprobacion definitiva do planeamento, se ben unicamente afectara a
aquelas licenzas que foran desconformes coa nova ordenacion proxectada.

XI. Organo competente

A competencia para aprobar inicialmente a «Modificacién puntual do Plan xeral de ordenacion urbana do Concello
de Vigo para a reordenacion do ambito do Barrio do Cura» corresponde o Pleno do Concello co voto favorable da
maiorfa absoluta da maioria legal de membros da Corporacion (artigos 83.7 da LSG e 123.1.i) e 123.2 LRBRL),
previa aprobacién do proxecto pola Xunta de Goberno Local segundo o artigo 127.1.c) da LRBRL e ditame do
Consello da XMU (artigos 3°.1 e 10°.1.a) dos Estatutos da XMU, AD versién consolidada aprobada polo Pleno o dia
06.09.2010 -BOP n°.193, do 06.10.2010) na sda consideracién de comisién informativa do Pleno (artigos 122.4.a)
LRBRL e 47 e ss. ROF). Con anterioridade a stia adopcion debera emitir informe xuridico a Secretaria do Pleno
(artigos 54.1.b) TRRL e 122.5.e).2° e 123.2 LRBRL) e a Intervencion municipal (artigos 54.1.b TRRL e 123.2
LRBRL) tal e como consta acreditado no presente expediente e asi se ten indicado no relato de feitos da presente. O
acordo da aprobacion inicial é un mero acto de tramite non susceptible de recurso administrativo, sen prexuizo do
previsto no artigo 112 da LPACAP.

En consecuencia, visto o que antecede, e de conformidade cos informes que obran no expediente, singularmente o
emitido pola Secretaria do pleno municipal con data do 20.08.2019, pola arquitecta de barrios histéricos con data do
220.08.2019 e polo Interventor xeral municipal con data do 23.08.2019, que se incorporan e forman parte do mesmo
e lle serven de motivacion a presente proposta, consonte ao disposto no artigo 88.6 da Lei 39/2015, do 1 de outubro,

Polo exposto, proponse & Xunta de Goberno Local do Concello de Vigo, para a sta elevacién ao Pleno da
Corporacion, a adopcion do seguinte,

«ACORDO

PRIMEIRO: Prestar aprobacion inicial & «Modificacion puntual do Plan xeral de ordenacién urbana do
Concello de Vigo para a reordenaciéon do dmbito do Barrio do Curaw, instrumento urbanistico de
iniciativa publica promovido por esta administracion, e formulado pola entidade “Barrio do Cura
Desarrollo, SLU” que incltie a documentacién presentada no Rexistro electrénico do Concello de
Vigo con data do 29 de marzo de 2019, co cddigo de solicitude COD.SOL.: W333931-4086, e
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asinada dixitalmente con firma valida, polo Director do equipo redactor don Alfonso Carlos
Penela Fernandez con data do 27.03.2019.

SEGUNDO: Someter a informacién ptiblica o expediente, incluindo o resumo executivo, polo prazo de dous
meses, mediante a publicaciéon de anuncios no DOG, nun dos xornais de maior circulacién da
provincia, no Taboleiro de edictos desta XMU e na sede electrénica do Concello de Vigo, a
efectos de que durante dito periodo poidan formularse alegacions e as suxestiéns pertinentes,
computandose o remate do referido prazo de alegacions dende a data da publicacién do anuncio
no “Diario Oficial” de Galicia, dilixencidndose a documentacién exposta pola Secretaria xeral,
con notificacién individual &s persoas titulares catastrais dos terreos afectados segundo relacion
catastral incorporada ao expediente.

Durante o referido prazo recadaranse os informes sectoriais que resulten preceptivos, de
conformidade coa normativa urbanistica e sectorial de aplicacion. Asemade e simultaneamente e
durante 0 mesmo prazo, se dard audiencia aos Concellos limitrofes.

A vista do resultado dos tramites anteriores, resolverase sobre a procedencia de introducir no
Documento de Modificacion as rectificacions pertinentes cuxo alcance, determinard, no seu caso,
a oportunidade e procedencia dun novo tramite de informacion publica e requirimento de
informes, artigo 144.12 RLSG.

TERCEIRO: Acordar, consonte o disposto no 47.2 da LSG a suspension do procedemento de outorgamento de
licenzas no d&mbito afectado no que resulte incompatible coa nova ordenacion. (...)”

Con data 11 de setembro de 2019, o Secretario da Xerencia emite o seguinte
informe,

“Asunto. Incorporacién das observaciéns sinaladas nas Conclusiéns do informe de
Secretaria de data 20.08.2019 no Documento da Modificacién puntual do PXOU 1993
do ambito do “Barrio do Cura” (Expediente 16980/411).

Lexislacién aplicable.

LPAC. Lei 39/2015, de 1 de outubro, do Procedemento Administrativo Comun.

LSG. Lei 2/2016, de 10 de febreiro, do Solo de Galicia.

Antecedentes. O informe de Secretaria de data 20.08.2019 na Conclusién sinala,

“Sen prexuizo de que o ultimo inciso do apartado 2.7.1.3. da Memoria se adapte ao
sinalado no Convenio Urbanistico, Anexo 3, e mesmo ao indicado no ultimo inciso do
apartado 2.4.3., e sen prexuizo da interpretacion realizada no apartado Xlll.VII. deste
informe respecto do apartado 2.3.5.2. do Documento “Normativa”, inférmase

favorablemente a Modificacion puntual do PXOU 1993 no ambito do “Barrio do Cura”,
Expediente 16980/411. Procede a sua aprobacién inicial”.



BARRIO DO CURA DESARROLLO S.L.U. ten presentado na XMU, con referencia o Doc.
da Modificacién puntual do PXOU 1993 no dmbito do “Barrio do Cura”, documentos
corrixidos relativos &8 Memoria (Documento A) e & Normativa (Documento B).

Na Memoria (Doc. A) suprimense as primeiras oitos lifas do ultimo paragrafo do
apartado 2.4.3. e os dous ultimos paragrafos do apartado 2.7.1.3. substituindo estes
pola seguinte redaccién,

“(...)" A Modificacién puntual prevé unha reserva de solo para vivenda suxeita a algun
réxime de proteccién publica equivalente o 30 % da edificabilidade residencial prevista
no solo urbano non consolidado “(...)".

No Normativa (Doc. B), engadase no primeiro paragrafo do apartado 2.3.5.2. a
seguinte redaccion,

”(...)” sen prexuizo da parcela de resultado que, en equidistribucidn, corresponda ao
Concello de Vigo como cesidn obrigatoria, gratuita e libre de cargas correspondente do
10% do aproveitamento tipo do area de reparticion. “(...)".

A nova documentaciéon entregada hoxe implica o seu exame e, en consecuencia, a
formulacién do novo informe solicitado pola Vicepresidencia da XMU mediante
Dilixencia incorporada o Expediente; cumprimentando o peticionado emitese o
seguinte,

INFORME

I. O informe de Secretaria apartado, XV. Alcance do Documento de aprobacién inicial,
indica, “(...) A aprobacion inicial é un acto de tramite cuxo fin é posibilitar tanto a
participacion publica dos cidaddns como a emisién de informes por parte das
Administraciéns ... Como sinala o Tribunal Supremo en S. de 16.03.1998, coa
aprobacién inicial realizase unha previa comprobacién dos aspectos formais
constatando que o proxecto acomddase, ou non, aos instrumentos urbanisticos de
superior xerarquia e as normas legais de directa aplicacién (...)”

“(...) En consecuencia, unha vez sexan recibidos os informes sectoriais que han de ser
emitidos e valoradas as alegaciéns presentadas no periodo de informacion publica a
proposta sera perfeccionada en todas as suas determinacions ao fin de completar o
seu contido e asegurar a seguridade xuridica, a viabilidade e eficacia da Modificacion.
Da precision e coherencia dos contidos e determinacions resultantes depende acadar
a efectividade dos posteriores procesos de xestién e execucion (...)".

Il. A aprobacion inicial impulsa o procedemento, é un acto instrumental e de tramite
non recurrible! preparatorio da aprobacién definitiva polo que non resulta obrigada a
rigorosa e exacta cumprimentaciéon da integridade das observaciéns realizadas? que

1 Segundo o artigo 112.1 da LPAC contra os actos de trdmite s6 podera interpofierse recurso potestativo de
reposicién [ou, no seu caso, xurisdicional] no suposto de que, (i) decidan directa ou indirectamente sobre o fondo
do asunto; (ii) determinen a imposibilidade de continuar o procedimento e, (iii) produzan indefensién ou prexuizo
irreparable a dereitos e intereses lexitimos. O acto de aprobacién inicial da modificacién do PXOU 1993, acto de
trdmite e preparatorio da aprobacién provisional e definitiva, non se atopa nos supostos indicados.

2 Sinalan unha contradiccién interna da Memoria nos apartados 2.4.3 e 2.7.1.3. e unha necesaria interpretacién
do apartado 2.3.5.2. da Normativa conforme o apartado XIII.VII do informe emitido.
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neste suposto poden, ou deben, ser introducidas no perfeccionamento do Documento
gue, para aprobaciéon provisional® e definitiva, sexa presentado tras a informacién
publica e os informes sectoriais @ mesmo municipais que poidan emitirse, razén pola
gue o proxecto de Modificacion do PXOU 1993 no dmbito do “Barrio do Cura” foi
informado favorablemente indicando a procedencia da slUa aprobacién inicial.

Conclusién. Non obstante o anterior a correcciéon da “Memoria” nos apartados 2.4.3. e
2.7.1.3. supdn a ausencia da contradicion interna detectada en tales apartados e a sUa
adaptaciéon o Convenio (Anexo 3); por outra banda, a correccién da “Normativa” no
apartado 2.3.5.2. implica a innecesariedade de realizar unha interpretacién conforme o
sinalado no informe de Secretaria. As correcciéns melloran a calidade técnica do
Documento e son acordes as observacidns realizadas.

Inférmase favorablemente o Documento da Modificacién puntual do PXOU 1993 no
ambito do “Barrio do Cura”, Expediente 16980/411. Procede a sUa aprobacion inicial.”

O Interventor municipal, en data 12.09.19, informa o que segue,

“Antecedentes e consideraciéns.

l.- Por esta intervencion tense emitido con data 23/08/2019 informe ao expediente
de referencia no que se realizaban as seguintes conclusiéns:

“Primeira. Conforme ao disposto no artigo 12.4 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de
30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion
Urbana, a modificacién puntual do Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de
Vigo para a reordenacion do ambito do Barrio do Cura, que se somete a aprobacion
inicial, incorpora un informe ou memoria de sustentibilidade econdmica co contido
establecido no citado precepto, que conclue que a urbanizacion do sector é sostible.

Segunda. Ainda que o citado informe incorpora algtns calculos pouco consistentes no
relativo a cuantificacion de determinados ingresos e gastos recorrentes (como as
taxas de vados, taxa de licenza de obras ou abastecemento, ou os gastos correntes),
podemos concluir, de forma complementaria ao disposto no mesmo, que baixo as
premisas e condiciéns consideradas, avaliado o impacto que para a Facenda Local tera
a a modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana do Concello de Vigo para
a reordenacion do ambito do Barrio do Cura, tal actuacion pode resultar sostible dende
unha perspectiva orzamentaria.”.

Il.- Con posterioridade, consta novo informe favorable do Secretario Xeral do Pleno
do Concello de Vigo e da XMU de data 11/09/2019, conforme ao que procede a
aprobacién inicial do documento.

lll.-  Con data 12/09/2019 remitese novamente o expediente a esta intervencion
achegando unha nova memoria de sustentabilidade econémica da actuacién

3 Art. 60.13. LSG. Logo do informe dos servizos xuridicos e técnicos municipais respecto da integridade
documental do expediente, das actuaciéns administrativas realizadas e da conformidade do plan coa lexislacién
vixente, o concello aprobaré provisionalmente o contido do Plan coas modificaciéns que resulten.



programada, na que se rectifican e corrixen aquelas deficiencias observadas pola
intervencién no seu informe inicial.

a) Asi, para o cdlculo da recadacién estimada pola taxa pola entrada de vehiculos
téfiense en conta as tarifas correspondentes 4s rlas de segunda categoria, e un
ndmero de entradas/saidas adecuado & tipoloxia das construciéns, polo que o importe
estimado na nova memoria considérase correcto.

b) Por outra parte, para a determinaciéon do déficit de recadaciéon xerado pola taxa de
licenza de obras, considéranse no novo estudo os datos da liquidacién do ano 2018 e o
informe técnico-econémico incorporado no expediente 2312-500 con motivo da
modificacion da ordenanza reguladora da taxa. Deste xeito, resulta que a taxa é
deficitaria cubrindo o importe recadado no exercicio 2018 (971.747,54 euros)
unicamente o 38,67% do custo derivado da prestacién do servizo, polo que o ingreso
negativo ou déficit xerado ascenderia a un importe estimado de 232.174,94 €. Dito
importe é coincidente co calculado por esta intervencion.

Orzamento execuciéon | Tipo OF 2019 | % déficit Importe déficit
obras (A) (B) (C) (AxBxCQC)
39.849.124,00 0,95 % 61,33 % 232.174,94

c) No que respecta & estimacién dos gastos recorrentes, a memoria emprega agora 0s
ultimos datos sobre o custo efectivo dos servizos calculados e remitidos ao Ministerio
de Facenda conforme a Orde HAP/2075/2014, do 6 de novembro, pola que se
establecen os criterios de calculo do custo efectivo dos servizos prestados polas
entidades locais, en desenvolvemento do previsto no artigo 116 ter, da Lei 7/1985, do
2 de abril, requladora das Bases do Réxime Local, introducido pola Lei 27/2013, do 27
de decembro, de racionalizacién e sustentabilidade da Administracién Local, partindo
dos datos contidos na liquidacién do orzamento xeral, e das contas anuais aprobadas
correspondentes ao exercicio 2017.

Aplicando este custo para a estimaciéon dos gastos derivados da prestaciéon dos
servizos de trafico, estacionamento e mobilidade; pavimentacién das vias publicas;
mantemento de zonas verdes; alumeado publico; abastecemento e saneamento;
recollida de residuos e limpeza viaria; a memoria considera uns gastos regulares netos
de taxas -isto é, unha vez descontados os ingresos derivados de prestaciéns de
servizos financiados parcialmente mediante taxa-, de 193.713 euros anuais, que se
consideran correctos.

IV.- En definitiva, coas estimaciéns consideradas no Ultimo informe de
sustentabilidade econdémica incorporado ao expediente, e considerando un exercicio
orzamentario non afectado polos ingresos puntuais non regulares, a actuacion
consistente na modificacion puntual do Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana do Concello
de Vigo para a reordenaciéon do ambito do Barrio do Cura xera un superdvit anual
estimado as arcas municipais duns 145 mil euros.

A maior abundamento, prevese obter un superavit extraordinario que se vai a xerar
nos primeiros exercicios como consecuencia da liquidacién do ICIO e o IIVTNU, de
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modo que o valor actual neto dos fluxos estimados de gastos e ingresos que se van
xerar como consecuencia da citada actuacién é positivo para calquera horizonte
temporal considerado.

Conclusioéns.

Primeira. Conforme ao disposto no artigo 12.4 do Real Decreto Lexislativo 7/2015, de
30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacién
Urbana, a modificacién puntual do Plan Xeral de Ordenaciéon Urbana do Concello de
Vigo para a reordenacién do ambito do Barrio do Cura, que se somete a aprobacion
inicial, incorpora un informe ou memoria de sustentibilidade econdémica co contido
establecido no citado precepto, que conclle que a urbanizacién do sector é sostible.

Segunda. Baixo as premisas e condiciéns consideradas no informe de sustentabilidade,
avaliado o impacto que para a Facenda Local tera a a modificacién puntual do Plan
Xeral de Ordenaciéon Urbana do Concello de Vigo para a reordenacién do ambito do
Barrio do Cura, tal actuacion pode resultar sostible dende unha perspectiva
orzamentaria.”

O Xerente Municipal de Urbanismo, en data 13.09.19, emite a seguinte proposta
conformada posteriormente pola técnica de Admon. Xeral do Servizo de
Planeamento e Xestidn e pola arquitecta xefa de Barrios Histéricos,

“Visto o Acordo do Consello de data 27-08.2019 en relacién coa aprobacién inicial da Modificacion
Puntual do Plan Xeral de Ordenacién Urbana do Concello de Vigo para a reordenacién do ambito do
Barrio do Cura. -expte. 16980/411 (relacionado 1053/400)- e como queira que con data 11-09-2019
presentouse pola promotora documento modificado no que se reparan as circunstancias non invalidantes
postas de manifesto nos informes de Secretaria Xeral del Concello de 20-8-2019 e a Intervencion
Municipal de 23-8-2019, de conformidade cos novos informes favorables da Secretaria Xeral e a
Intervencién Municipal de 12-09-2019, proponse a adopcion do seguinte...”

Deseguido o Xerente de Urbanismo emite a proposta que se transcribe na parte
dispositiva deste acordo.

O Consello da Xerencia Municipal de Urbanismo, en data 17.09.10, ditaminou
favorablemente dita proposta.

Con data 3.10.2019, a Xunta de Goberno Local aproba a proposta.



DEBATE:

SRA. CARIDE ESTEVEZ: Creo que ningun cidadd de Vigo pode cuestionar a
importancia da cuestidon que hoxe traemos a este Pleno, calquera que pasee polas
rdas de Vigo sabe que existe unha clara discuntinuidade entre o tecién urbano que
temos ao caron do Casco Vello no centro da cidade e cando nos aproximamos a
rda Pi e Margall, Torrecedeira observamos non sé unha degradacién do espazo
sendén como ademais a carén dese mesmo espazo hai unha ausencia total de
dotacién publicas, hai un claro estado de abandono con situacién de maleza,
ruinas que non se produciron onte, sendén que levan moitos anos deteriorandose,
temos que lembrar que foi no ano 2001 cando as ultimas persoas que estaban
nese asilo foron trasladas e polo tanto pois hai 18 anos que estd pechado e
abandonado e hai un carto de século que os cidadans de Vigo esperan a
transformacién do Barrio do Cura. Agora traemos esta modificaciéon puntual porque
por unha razén de interese publico este barrio non pode seguir esperando polo
tanto ddas cuestiéns previas, a anulalidade do Plan Xeral do ano 2008 e a
anulalidade do PERI do Casco Vello que se aprobou por unanimidade neste Pleno
non ano 2014, nos levan hoxe a entender que esta actuacién non continuar
esperando, non pode esperar a revisién do Plan Xeral sendén que hai que acometela
canto antes, o traballo previo que se fixo e que deu lugar & aprobacién deste PERI
no ano 2014, foi un traballo que conqueriu, como dicia, a unanimidade deste
Pleno, polo tanto, un proxecto consensuado coa cidade que hoxe recuperamos e
recuperamos na suUa integridade, sé coas cuestidons que se advertiron de legalidade
ao longo destes anos, en particular o Unico cambio que existe nesta modificaciéon
puntual respecto ao PERI aprobado no 2014 é que existe unha sentencia xudicial
gue acreditaba que unhas parcelas tifian unha clasificacién do solo distinto, solo
urbano consolidado, iso fixo polo tanto que se faga unha andlise pormenorizada
para determinar que parcelas son solo urbano consolidado e cales son solo urbano
non consolidado, o ambito segue sendo o mesmo, as actuacidéns de interese
publico seguen sendo as mesmas pero ademais neste dmbito imos a transformar
unha contorna degradada nunha contorna para que vivan cidaddns, para que
tefian servizos cidaddns pero o madis importante, para xerar verdes e zonas de
dotaciéns publicas, en particular unha gran praza publica que permita que os
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cidadéns de Vigo gocemos desta contorna porque mais do 50% deste ambito de
mais de 23.000 metros cadrados vai destinarse a uso publico, é dicir, zonas verdes
€ un gran praza publica, unha praza mirador para que os cidadas de Vigo
poidamos gozar da contorna do Paseo do Alfonso, gozar das vistas da cidade,
transformar como dicia unha contorna degradado e esquecido nunha contorna en
valor para tédolos cidadans, pero non sé iso sendn que a execucién deste ambito
gue é un proxecto de Alfonso Penela que concilia o respecto ou a tradicién, o noso
pasado, con dende logo a sinal dunha impronta caracteristica no Barrio do Cura
para que sexa tamén unha sinal de identidade e un referente arquitecténico para a
cidade, este proxecto, como dicia, é respectuoso co pasado e mira cara o futuro
porque os elementos digamos singulares ou de valor patrimonial por suposto se
respectan, asi as vivendas de pescadores van a ser reconstruidas do mesmo xeito
que a fonte, o quiosco, e algunhas sinais de identidade do Barrio do Cura. Pero
ademais por decisién do agora e entén Alcalde no 2014, o Sr. Abel Caballero, vaise
conservar a fachada do asilo de tal xeito ademais que tédolos cidaddns observan
como se estad producindo o proxecto de demolicién do Barrio do Cura que tamén o
gue fai é sanear esa zona pero a fachada non se move, permanecerd arriostrada
para formar parte deste conxunto arquitecténico singular e este conxunto
arquitecténico ademais que lle vai dar a cidade? Pois vai a permitir a ampliacién
das ruas Llorente e Santa Marta, unha ampliacién que vai a xerar o espazo para
unha nova calzada e beirarrdas na rla Llorente e Santa Marta, un espazo que
ademais vai a permitir unha xeracién como dicia dunha praza publica-miradoiro de
mais de 4.300 metros cadrados que se converterd nun novo referente para a vida
social de Vigo, do Casco Vello, do centro da cidade e de tédolos cidadans. Ademais
nesta, como dicia, contorna vaise facer medidas novas de accesibilidade que
permitan en particular realizar ddas comunicaciéns verticais mediante elevadores,
unha entre as rlas Gaiteiro Ricardo Portela e a rda Torrecedeira e outra entre a
praza do Berbés a zona verde prevista neste ambito, polo tanto, mellorando a
accesibilidade peonil, pero non sé iso senén mellorando a mobilidade rodada,
dédndolle continuidade a rda Torrecedeira. Polo tanto, o que estamos a analizar é
unha actuacién que non se traduce simplemente en transformar esta contorna
colocando edificios a carén das rdas asistentes e esquecéndose do contexto xeral
de todo o &mbito. Pola contra esta intervenciéon pretende como dicia unha



intervencién integral, unha intervencién que xera espazos verdes, espazos verdes
con continuidade, con pendentes suaves de tal xeito que se produza unha
mobilidade facil entre tédolos cidadds que se acheguen as mesmas; unhas zonas
verdes comunicadas, que ademais van estar comunicadas con esa praza
miradoiro, unha continuidade polo tanto do centro da cidade eliminando esa
discontinuidade tanto urbanistica como de actividade, de ocio, de lecer e de
actividade econdmica que existia pois coa situacién que hoxe estd o Barrio do
Cura, ademais unha intervencién que propén algo moi respectuoso para tédolos
cidadas porque como dicia conserva os elementos singulares do noso pasado,
pofiendo unha imaxe distinta da nosa cidade cara a modernidade, ademais
respectuoso para que non existan digamos impactos visuais relevantes que
impidan o goce desa Praza Miradoiro e desa nova vista sobre o Berbés e sobre a ria
de Vigo, un espazo ademais que vai contar con vivenda protexida e onde se eleva
os parametros de vivenda protexida, dende o 10% que esixe a Lei para as
contornas de rehabilitacién, de reurbanizacién, as reformas interiores ata o 30%,
iso si unha intervencién como dicia que se vai executar e froito dese desexo de
executalo, hoxe mesmo estamos observando como madis do 60% das demoliciéns
do Barrio do Cura xa se fixeron e dentro de tres meses tédalas demolicidns estaran
rematadas de tal xeito que esa intervencién, como dicia, estard preparada para
gue a tramitacién administrativa que indubidable esta modificacién puntual
precisa poda ser unha realidade esta intervencion.

Ao longo deste tempo, como dicia, desafortunadamente o Barrio do Cura non foi
sinénimo de cousas socialmente aceptables porgue antes era unha contorna
degradada onde se acumulaba lixo, maleza e polo tanto a actuacién de
saneamento da zona do mesmo xeito que a actuacién de posta en valor da mesma
vai a contribuir como dicia & mellora substancial da cidade. O Barrio do Cura e a
transformacién da Panificadora, xunto a peonalizacién da Porta Sol son as
intervenciéns eu creo madis singulares que vai a vivir esta cidade e a vai a vivir
nestes catro anos, unhas actuaciéns que vai a permitir xerar, como dicia,
fundamentalmente dotaciéns e espazos publicos e o dicia con numeros, dos
23.706 metros cadrados deste dmbito o 53% vai a estar destinado a zonas verdes
e espazos publicos libres ou a unha gran praza mirador, ademais da ampliacién do
viario, é dicir, mdis da metade do dmbito vai a destinarse a espazos para que 0s
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cidaddns gocemos deles, iso si ademais dunha contorna como dicia agradable ao
carén da parte mais importante e singular da nosa cidade, unha intervencién que
ten un 71% de aproveitamento para vivenda residencial, para residencia e polo
tanto un 28,4% destinado a usos comerciais porque tamén o Casco Vello precisa
dar servizos aos cidaddns e polo tanto para cubrir esa demanda de servizos.

SR. PEREZ IGLESIAS: Ben, o certo é que ninguén vai discutir que o Barrio do Cura é
un ambito degradado, que necesita unha intervencién, mais dende o Bloque
Nacionalista Galego queremos expresar algunhas reservas respecto da
modificacién puntual que se trae a este Pleno, a primeira a respecto de que tefa
gue ser mediante unha modificacién puntual, tendo en conta que dentro de 9
meses debéramos dispor dun primeiro borrador do novo Plan Xeral do ordenacién
Municipal non é comprensible e entendemos que non estea xustificado un novo
parche “ad hoc” ao servizo claramente dunha operacién con importantes
intereses. Hai que pofier tamén en contexto que dende o ano 2008 ata 2015 o
periodo no que estivo en vigor o Plan Xeral anulado no Barrio do Cura non se
moveu unha soa pedra polo tanto, as razéns de urxencia dende logo admiten
discusién, hai unha segunda cuestién que ten que ver coas alegaciéns que non
foron consideradas na sua tramitacién ata hoxe na suUa avaliacidon referidas a
cuestiéns ambientais, & deficiente catalogaciéon da fauna e do arborado presente
no ambito, que obvia deliberadamente a afectacién do acuifero da Barroca, hai
cuestiéns tamén de tipo patrimonial, en primeiro lugar pola posible afectacién a
declaracién de VIP do Casco Vello polas dubidas que xera a cualificacién de zona
de respecto mais tamén a deficiente andlise valorativa dalguns edificios
nomeadamente no referido a sda antiglidade, pero hai un terceiro aspecto que
para nés é o fundamental que é a cuestién da vivenda, un problema social de
inmensa gravidade que xa foi obxecto de sucesivos debates plenarios e neste
ambito que se pretende aprobar mediante unha modificacién puntual se reservan
apenas 36 vivendas das 400.000 que se van a construir para vivenda protexida e
polo tanto hai tamén que criticar e nés criticamos que o Concello volva a renunciar
a utilizar os aproveitamentos lucrativos que lle corresponden neste dmbito para
por exemplo incrementar esa reserva. Falamos dunha cidade e o debatemos no
Gltimo Pleno aqui onde hai 4.700 persoas demandantes de vivenda protexida na



nosa cidade e o que se lle ofrece neste &mbito son apenas 36 de 400 que non é o
30% en termos reais.

A posicion do Bloque Nacionalista Galego é cofecida, nés apostamos polo
desenvolvemento urbanistico da cidade, pero para pofelo ao servizo de atender as
necesidades sociais e as necesidades da vecifanza e non para que se limite a
legalizar urbanizaciéns VIP a prezos privativos e por iso a nosa posicién, o noso
voto neste Pleno vai ser o dunha abstencién condicionada a que se corrixan as
cuestions que veio de comentar no proceso de exposiciéon publica onde o Bloque
Nacionalista Galego formularemos alegacidéns anticipando que dende logo de non o
facer non poderan contar co noso apoio na aprobacioén final.

SR. PEREZ CORREA: Isto parece, non digo o epilogo porque seguramente a historia
do Barrio do Cura vai continuar e creo que tamén vai continuar tamén dende o
punto de vista urbanistico pero un epilogo cando menos para nés interesante para
saber cales son os argumentarios que se empregan para sacar adiante unha
modificacién puntual dun plan do ano 93 gue ven a ser unha adaptaciéon da Lei
Solo dun plan do ano 88 e o argumentario e ademais expresado pola concelleira de
Urbanismo esquece o principal, isto non é unha actuacién publica, isto non é unha
actuacién para buscar unha gran praza ou para buscar un aparcamento, isto é
unha actuacién inmobiliaria privada, que se move, conxelou ou degradou ou non
se avanzou dependendo dos intereses das persoas propietarios, dos grupos
econdmicos propietarios do dmbito polo tanto, a xustificacion de que estamos a
mover o Barrio do Cura de sUpeto porque necesitamos unha gran praza cando
imos facer a escasos metros supofio eu, unha gran praza peonalizando a Porta do
Sol a xustificacién das prazas de aparcamento cando temos un aparcamento como
o da Porta do Sol, ocioso, que poderia ser empregado perfectamente por
residentes, estd moi ben, é que ademais na historia para min degradada do
urbanismo deste pais, sempre se pon os exemplos publicos para agochar os
intereses privados, e aqui 0s nimeros cantan e é unha operacién que pode rondar
mais de 200 milléns de euros nos que as dotaciéns publicas apenas son 19, iso é
asi, porque se vende patrimonialmente activos inmobiliarios a un valor que todo o
mundo sabemos e que nalgln momento cando unha inmobiliaria, Gestilar, quixo
pofer enriba da mesa a posibilidade de desenvolver o dmbito tivo que polo menos
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ter reservados 400 milléns de euros, entén a parte publica estd ben pero contemos
o conto completo que aqui o que hai é unha operacién inmobiliaria privada que
obviamente para poder desenvolverse dentro dun ambito desas caracteristicas
pois teflen que facer as cesiéns publicas porque sendn entre outras cousas non
seria legal e ademais politicamente seria dificil de sustentar. E nés queremos ir as
cuestions que a nds nos preocupan, non é nada novo, existen consensos sobre o
Plan Xeral e aqui sempre se di que houbo acordo no Plan Xeral, nés non, nés fomos
unha forza que reiteradamente dende o inicio dixemos que o Plan Xeral estaba
dimensionado para unha cidade inexistente, lembremos os do 450.000 habitantes,
dimensionado ademais para unha realidade urbanistica que non existia e nalgunha
altura o Partido Socialista, polo menos a través incluso do que o concelleiro o Sr.
Mauricio Ceniceros expresou neste Pleno, estivo de acordo con esa tese, pero
agora dise que hai que recuperar as grandes fichas e os grandes eventos do Plan
Xeral do 2008, pois imos a falar de cuestidns que nds non estamos de acordo, nds
non cremos que o Barrio do Cura sexa unha peza illada, non, porque imos a crear
un barrio de elite, é certo, ademais dise con elevadores case para pasar 6 barrio
degradado que é o Casco Vello para ir ao barrio de elite, non, nés cremos que
debemos volver aos inicios e cremos que esta ficha ten que estar dentro
completamente dun plan de reforma de todo o Casco Vello como se reforma en
toda Europa, como se reformou en Oporto ou como se reformou en moitas cidades
do estado espafol porque senén imos facer ese proceso ou acelerar ese proceso
de descentrificacién do barrio, creando unidades illadas e o resto do barrio,
vostedes falan de viais, pero isto nunca se integra no Casco histérico coa
morfoloxia ademais que ten e cos problemas efectivamente de dotaciéns publicas
gue tefien os barrios de estas caracteristicas. Pero o mdis grave é que vostedes
pretendan aprobar isto cunha modificacién puntual, repito, do Plan do 93, cando
vostedes xa teflen en redaccién un plan e que o argumento efectivamente para
facer unha modificacién puntual do Plan do 93 ten que xustificarse o interese xeral
e 0 que nos pofien aqui no documento é que a principal razén de interese publico
de acordo co borrador presentado que xustifica a modificacién puntual é a
necesidade de facer fronte ao proceso de deterioro e degradacién, hai culpables
tamén que se degraden os barrios e culpables politicos porque en moitos sitios
existen as figuras das expropiaciéns cando se producen degradaciéns e ademais o



interese publico acaban vostedes de argumentalo coas cuestiéns que tefien que
ver coa necesidade de dotaciéns publicas pero din, que para facer fronte ao
proceso de deterioro e degradacién do Barrio do Cura que debido ao seu avanzado
estado non permite esperar o tempo de elaboracién e tramitacién, como? O Barrio
do Cura non pode esperar ao un Plan Xeral que tefien que ter aprobado ou polo
menos saber realmente que queren facer en ao menos 3 anos? Si que poden, claro
gue poden, levan 30 anos esperando, non pode esperar 3? o que pasa é que houbo
unha venda e houbo unha venda inmobiliaria e como sempre exactamente igual
gue a modificacién que fixeron vostedes do dmbito de Cruceiro, cando se produce
unha venda de interese privado aqui sae o goberno local a avalar esa venda para
poder sacar adiante o ambito. Polo tanto, a cuestién do interese publico para nés
non existe neste momento, existe outro, e polo tanto, se deberia dicir cuestiéns
gue estdn enriba da mesa, claro o 30% da edificabilidade con algun tipo de
proteccién publica, pero traducido como estd no informe econémico o nimero de
vivendas apenas o 9% das vivendas van ter algun tipo de proteccién publica, de
400 apenas 0 9% e iso é un grado mais dun barrio que cada vez terd menos clases
populares, terd menos xente vivindo e serd un barrio de elite que é o estan a
construir e ademais non fai falla ser arquitecto como Alfonso Penela para saber
gue cando se produce un barrio e se lle di que é un mirador con vistas, cunha serie
de atribuciéns urbanisticas pois a ver con valores catastrais e con prezos de
mercado moi altos para a maior parte dos vigueses/as e isto non cose o Casco
Vello, isto crea unha illa rodeada dun barrio degradado que tardard moitos anos
incluso en recuperarse porque se considerara que as dotaciéns publicas xa estan
feitas nesa pequena illa de segmento medio alto e cremos que iso é un erro, e
ademais nalgin momento se se tomou o Barrio do Cura como unha peza integrada
na rexeneracion total do Casco Vello e foi tamén unha demanda dos propios
propietarios de que se arrincara tanto a Panificadora como o Barrio do Cura desa
rexeneracion integral digamos de todo o Casco Vello cando se decidiu que eran
pezas illadas e nés discrepamos profundamente, e ademais é que vostedes
mesmos na actuacién politica fan cousas que non entendemos moi ben, porque
dician facer un tunel pola Porta do Sol que poderia ter unha integraciéon definitiva
coa do Barrio do Cura e prolongar o tunel evitando e ademais fortalecendo ou
permitindo a peonalizacién tamén de Alfonso Xl por que non se tomou en
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consideracién actuaciéons importantes de mais de 16 milléns de euros e como se
integraba a posibilidade de evitar o que supén que o trafico saia ao Paseo de
Alfonso XII, por que non se tomou en conta iso? Por que non se tomou en conta cal
vai a ser o resultado final da Panificadora? E cales van a ser os resultados finais da
Panificadora toda vez que a biblioteca publica do Estado que xustificaba a maior
parte do uso urbanistico non se vai a levar aqui, é dicir, esas cuestiéns non se
puxeron enriba da mesa nin sequera na proposta de modificacién puntual e creo
gue ademais asi como unha persoa non se lle permite edificar, unha persoa
particular cando se redacta un Plan Xeral, non se lle permite edificar e se fai unha
suspensién de licencias, home, estaria ben que un dmbito tan grande e destas
caracteristicas, cando se esta a redactar un plan xeral cando menos se suspendan
tamén licencias destas caracteristicas porque poden significar procesos, vostedes
din que hai consensos nestas cuestiéns, eu non descarto procesos xudiciais como
non se descartaron noutros ambitos, estamos preparados para unha sentencia
xudicial dunha indemnizacién millonaria aos donos deste ambito no caso de haxa
algln tipo de reclamacién dos alegantes ou doutras persoas que se senten
agraviadas, estas cuestiéns estan enriba da mesa? Se de verdade o interese son
as 300 prazas de aparcadoiro publico tifan 200 xa na Porta do Sol, se o interese
era un gran praza publica, vostedes van converter a gran praza publica de Vigo na
Porta do Sol, digan abertamente cal é interese, eu non digo de dicirlle aos
promotores que non poden edificar, pero si dicirlle que a degradacién do barrio a
forzaron, a fixeron dunha maneira orquestrada para que logo que fora & politica de
feitos consumados, non é nada novo na politica urbanistica deste pais, é dicir, a
degradacién se produce por unha irresponsabilidade politica na maior parte dos
casos porque cando se pode actuar publicamente para evitar que os donos dos
barrios os degraden para logo xustificar determinado interese publico e que as
expropiaciéons sexan sempre vantaxosas, estamos ante un urbanismo fracasado e
ademais creo que non acorde ao que necesita a cidade de Vigo para o seu
desenvolvemento futuro.

Nos non imos sen nin sequera a absternos como fixemos na Xerencia de
Urbanismo e imos a votar en contra, consideramos que non é o momento de facer
unha modificaciéon puntual e o que queremos é o Barrio do Cura integrado nun
Casco Vello e que vostedes o plasmen onde tefien que plasmalo que é un Plan



Xeral que ten un estudio econémico, de viabilidade, que ve a cidade integral e non
como pequenos parches como dicia o Blogue Nacionalista Galego que vostedes
van solventalo para sacar adiante pois non sabemos moi ben que intereses e lle
pedimos unha reflexién por primeira vez sobre o urbanismo que necesita esta
cidade que non é un urbanismo que necesita o Sr. Karpin, que non é o urbanismo
gue necesita El Corte Inglés.

SR. MARNOTES GONZALEZ: Nés a necesidade de aprobar a modificacién puntual
do Barrio do Cura non a cuestionamos, nds tampouco cuestionamos o interese
publico que fai que esta modificacién puntual tefla que sair adiante e tampouco
cuestionamos a ordenacién que contén esta modificacion puntual porque
efectivamente é unha translacién do PERI do Barrio do Cura que se aprobou aqui
no ano 2014 e que ven xa do Plan Xeral do ano 2006, o Plan que querian as
viguesas/es. Efectivamente dixoo ben a concelleira o asilo leva 18 anos pechado,
dos cales 12 leva o Alcalde actual presidindo o Pleno e gobernando a cidade, 12 de
18, durante eses 12 anos que temos aqui? Temos un Plan Xeral que foi anulado,
temos que facer tres cuestidns ao respecto desta aprobacién que como digo imos
apoiar, pero temos que facer tres reflexidons, a primeira delas é que este é un
apafo mais, o terceiro no que levamos de mandato, despois da aprobacién da
ordenacién provisional da ordenacién do Cruceiro do Barrio do Cura que é outra
consecuencia de non termos Plan Xeral, de ter un Plan Xeral que foi anulado polos
tribunais porque insistimos que habia un Plan Xeral aprobado no ano 2006 que
contifa a ordenaciéon do Barrio do Cura, que se fora aprobado daquela e non
agochado nun caixén durante dous anos o Barrio do Cura seria hoxe unha
realidade e con ela tamén o resto da ordenacién da cidade. O Barrio do Cura xa
estaba no Plan do ano 2006, xa fora consensuado e xa fora aprobado e insistimos
gue esa ordenacién non saiu adiante porque se preferiu esperar dous anos
agochado nun caixén para que efectivamente o actual Alcalde aprobe o Plan Xeral
e ese atraso de dous anos é o que provoca a nulidade do Plan e tamén con ela
desgraciadamente a nulidade do PERI que se aprobou aqui por unanimidade.

O balance de situacion é que trece anos despois estamos aqui ante unha
modificacién puntual do ano 93, precisamente a obsolescencia dese plan para nés
€ 0 que motiva o interese publico desta modificacién puntual, para non agochar
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unha realidade que temos diante dos ollos que é que hai efectivamente un barrio
degradado, un burato no centro da cidade, un inmenso burato que evidentemente
non cumpre ningunha funcién nin de articulaciéon da cidade nin de interese para os
vecifios nin tampouco aporta nada ao contrario, unha divisién e un corte abrupto
entre dlas zonas da cidade.

Entendemos tamén que trece anos despois temos que afrontar ao noso pesar esa
modificacién puntual para aprobar o que os vigueses/as de maneira case unanime
e consensuada acordaron daquela e que vés metestes nun caixén, esa seria a
primeira cuestién, o ter que facer un apafio, a segunda cuestién que temos que
lamentar é que catro anos despois da anulacién do PXOM non tefiamos nada
avanzado, os traballos do PXOM se adxudicaron pero non temos ningun
cronograma, ningunha folla de ruta, nin un papel, é evidente como non vai a ser,
gue a elaboracién dun PXOM vai a levar mdis tempo que a tramitaciéon desta
modificacién puntual, outra razén mais para apoiala, pero un minimo respecto a
cidadania esixiria, non a nés, non un respecto a nds, aos concelleiros/as deste
Pleno pero si & cidadania esixiria que o tempo que se trae aqui unha modificacién
puntual do PXOM do 93 se explicase tamén publicamente como estan eses
traballos do novo PXOM sobre todo porque a licitacién que non foi tampouco un
exemplo de éxito, houbo unha primeira que quedou deserta no mes de marzo
2018 e houbo unha segunda da que se cumpre un ano neste mes, e desta segunda
adxudicacién que como digo se fixo hai un ano nés non temos ningunha noticia, o
cal é como digo entendo que é unha falla de calidade democrética porque traemos
aqui unha modificacién puntual pero conviria explicar como estan os traballos do
PXOM tamén por unha segunda razén, vimos de aprobar tamén a ordenacién
provisional da cidade que xa foi efectivamente publicada e rexistrada e a Lei
2/2017, a Lei Vigo, obriga tamén ao Concello a presentar o borrador do PXOM ten
gue estar aqui presentando nuns meses, dende a publicacién da ordenacién
provisional que se produciu no Boletin Oficial da Provincia o 20 de setembro de
2019, temos un ano para presentar ese documento do novo PXOM, temos dous
anos para facer a aprobacidn inicial e temos tres anos e seis meses para facer a
aprobacién provisional. Cada un deses prazos como sabedes e como non nos
cansaremos de dicir aqui, cada un deses prazos son perentorios, e o0
incumprimento de calquera deles caerd a ordenacién provisional e quedara sen



efecto, co cal se daria unha consecuencia non querida que é que teflamos o Barrio
do Cura aprobado definitivamente cunha modificacién puntual e sen embargo a
ordenacién provisional da cidade decaia por non ter o PXOM aprobado, por iso
cremos que é importante tanto unha cousa como a outra porque a conta atras xa
comezou e o léxico é, o léxica seria vir aqui cos deberes feitos, dar conta dos
traballos do PXOM, explicar os prazos que se manexan, saber cales son as lifas
estratéxicas que se manexan ou que se queren ou que propdn o equipo redactor e
xustificar tamén a necesidade desta modificacién puntual para sacar adiante o
Barrio do Cura e non como temos que facer aqui, dar por suposta que temos que
facer esta modificacién puntual porque non podemos afrontar nun prazo razoable
a aprobacién definitiva do PXOM.

E logo unha terceira cuestién, esta ordenacién que achega espazos para a cidade,
achega equipamentos, achega zonas libres, novos viais que efectivamente imos a
ter un novo vial que vai a unir a rda Torrecedeira coa rla Poboadores, imos traer
tamén un aparcamento publico de 400 prazas, esa praza publica tamén da que se
referia a concelleira na sUa intervencién.

Esta ordenacién cremos tamén que é unha oportunidade e dalgunha maneira
tamén o quixen entender asi cando falaba a concelleira, temos unha oportunidade
Unica porque efectivamente se crea unha praza e se estd ou se comezard tamén
as obras da gran praza da Porta Sol, é unha oportunidade Unica ter a ordenacién
do Barrio do Cura en marcha, ter tamén a futura que xa nos anticipa aqui, da
Panificadora para efectivamente conectar ambas prazas, ese mirador que vai ser
unha prolongaciéon do mirador do Paseo de Alfonso conectalo a través do propio
paseo, temos que advertir ai que ninguén dos que estamos aqui e seguramente o
Alcalde tampouco queria ter unha praza que sexa un mirador prolongacién do
Paseo de Alfonso totalmente peonil cando o paseo de Alfonso non o é, iso é unha
contradicién que penso que estamos a tempo de corrixir aqui e conectar ambos
espazos a través da rda Elduayen que quedaria tamén peonil, tempo hai de facer
os estudos técnicos para facer a prolongacién ou a saidas que ten que ter o trafico
a través do tunel soterrado e facer ese espazo publico no centro da cidade
complementando tamén un investimento publico importante ao investimento
privado que se vai a facer aqui.
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Cremos que este investimento do Barrio do Cura que é privado é asi, é unha
propiedade privada e a nosa funcién como administraciéon é regular as condiciéns
urbanisticas que terdn ese espazo privado, establecer cales son as dotacidns,
equipamentos e asi son as regras do xogo pero cremos que este investimento
privado no Barrio do Cura que creara esta nova praza deberd ir acompafiado dun
esforzo inversor tamén por parte do Concello e levar a peonalizacién da Porta do
Sol ao Paseo de Alfonso a través da rda Elduayen que seria tamén peonil para
conectar con esta gran praza. Desta maneira, creariamos un gran espazo de
encontro que a cidade espera dende hai anos, na sdas mans esta querer levala a
cabo, nés apoiaremos hoxe a urbanizacién do Barrio do Cura que posibilitara a
creacion desta praza e destes equipamentos, cremos que o goberno debe
aproveitar esta oportunidade histérica para que dunha vez por todas se ordene de
forma integral e simultanea este gran espazo do Barrio do Cura, da peonalizaciéon
da rda Paseo de Alfonso, Elduayen, da Porta do Sol e da Panificadora.

SR. LOPEZ FONT: Un gran dia para a cidade, certamente a data de hoxe acabara
sendo unha data histérica polo que aqui imos aprobar, o que ocorre como todo
gran dia para a cidade sempre hai unha parte minima que soen ser os mesmos de
sempre que non estan de acordo con isto, e se esta cidade fixera caso a eses
mesmos de sempre durante os Ultimos 12 anos, pois esta cidade non se pareceria
nin por asomo ao que temos actualmente. Miren, o Sr. Marnotes falaba dun burato,
creo que & vista esta a oportunidade histérica que temos de aprobar algo para dar
unha solucién totalmente completa a ese burato que define o Sr. Marnotes.
Estamos a falar dunha transformacién urbana histérica, dunha rexeneracién de
espazos publicos e Sr. Pérez Correa o que non se pode é falar illadamente, o que
non se pode é dun documento que se propdén aqui para unha modificacién puntual,
0 que non se pode é coller unha pequena parte e desvirtuar porque cando fala de
gue non existe interese publico eu voulle ler do documento completo cales son os
obxectivos que se marcan e que xustifican o interese publico, primeiro completar
unha trama urbana rematando as partes inacabadas de tecido creado nos anos 60,
estou a ler textualmente, procurando unha integraciéon armdnica coa estrutura da
cidade histérica que garanta o respecto dos seus valores paisaxisticos, resolver a
articulaciéon e a conexiéon do Casco Vello coa rda Torrecedeira. Outra, posibilitar a



mellora de comunicacién e mobilidade transversal desta parte da cidade e sobre
todo entre o eixe Paseo Alfonso e Pi e Margall e as zonas mas baixas da contorna
da actuacion previndo a tal obxecto, a conexién peonil entre o Paseo de Alfonso XII
e a zona da Ribeira, asi como as rlas Santa Marta e Poboadores, a mellora da
mobilidade rodada coa ampliacién dun viario no eixo do Paseo Alfonso e Pi e
Margall, conformar un novo espazo urbano de centralidade ordenado ao redor do
espazo publico, dotar ao Barrio do Cura e se referiu a concelleira, de zonas verdes,
espazos, relacidons e equipamentos, incrementar a dotacién nesta zona de prazas
publicas de mirador se son pouco os motivos de interese publico pois que alguén
mo explique, creo que certamente estan xustificados, e efectivamente houbo unha
aprobaciéon unanime no 2014, o que non estaba e non puido votar pode ter a
opcién que queira, pero aqueles que estaban si que son corresponsables do que
aqui se aprobou entre todos e me sorprende moito Sr. Iglesias que cando
debatemos o Plan Xeral e habia a proposta de vivenda protexida por parte do
goberno, do Alcalde, todo fosen trabas e problemas a agora fagamos un canto ao
gue era a vivenda protexida. Polo tanto, a motivacién do interese publico é
completa e estd aqui, evidentemente estamos ante a maior inversién que se vai
facer no Casco Vello e é un proxecto e eu me repito en relacién con cousas que se
dixeron, porque o Sr. Pérez Correa fala dunha reforma integral do Casco Vello, esta
é gran reforma do Casco Vello, o Barrio do Cura peonalizacién da Porta do Sol e
Panificadora é unha reforma absoluta, histérica e integral deste ambito. Polo tanto,
eu as cifras como alguns non as queren entender e como alguns tratan de
terxiversalas, as cifras son moi elocuentes e o dicia a concelleira de Urbanismo, é
un ambito de 23.706 metros cadrados onde non se enganen, o 53% reverte en
actuaciéns de interese publico e reverte en zonas que imos a gozar os cidadéans, e
hai que dicilo, 3.500 metros cadrados de zonas verdes e &reas de xo0go, se
ampliaran os viais existentes en 1.200 metros cadrados, equipamentos que se fai
moita demagoxia sobre isto, 2.450 metros cadrados e efectivamente que vai haber
unha praza mirador de 5.460 metros cadrados, creo que a calquera que se lle
conte o que vai ser o Barrio do Cura fronte ao que temos hoxe, seguro que estaria
de acordo porque claro aqui se fala de moitas cousas, disparase para tédolos sitios
pero miren, falando de patrimonio e falando de conservacién de patrimonio a
fachada do asilo que hoxe podemos ver e que imos seguir vendo obedece a unha
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firme decisién do Alcalde de conservar o Patrimonio por enriba de todo, e vostedes
todos os que estan enfronte, non estan con isto de acordo, non estaban de acordo,
permitian perfectamente o que se desmontase a fachada do asilo para levala; polo
tanto, estamos ante un auténtico icono da cidade, un cambio certamente
impresionante e Sr. Marnotes, mire, a historia non se pode contar de maneira
diferente a como realmente ocorreu, o Plan non estivo dous anos nun caixén, o
Plan non foi anulado por ningun outro motivo que fora unha sentenza do Supremo
por unha actuacién da administracién autonémica e a vostede precisamente lle
quero dicir que é mellor non falar do Plan do 2006 do Partido Popular, e é mellor
non falar do Plan do 2006 porque claramente era un plan especulativo para facer
ricos a amigos do Partido Popular e isto non o digo eu, diciano os informes
técnicos, diciao ata o propio secretario do Pleno, polo tanto, convén que tefia un
pouco de rigor, vostedes se opuxeron literalmente & vivenda protexida, &
porcentaxe que pretendiamos, polo tanto, de dar lecciédns absolutamente nada, e
en relacién con ese rigor que lle pido e con todo o que vostede solicita aqui sobre a
tramitacion do Plan Xeral, asi estd a Xerencia de Urbanismo na que se informa
puntualmente, escoite o que se di nestes Plenos e deixe que 0s prazos se cumpran
porque certamente se cumpriran.

Falan moito vostedes da xestién da Xerencia de Urbanismo, pois eu aqui
precisamente normalmente o soen facer con atrasos e demais, o que vai felicitar
primeiro ao Alcalde e a concelleira de Urbanismo e logo aos técnicos son eu,
porque mire, lles felicito porque certamente hai unha xestién no urbanismo desta
cidade absolutamente impecable, con relacién ao Plan Xeral o primeiro que teria
vostede que preguntar na Xunta de Galicia é por que se estivo a torpedear para
poder sacar o concurso, vostede non estaba aqui pero se torpedeou durante moito
tempo e esa xestiéon de urbanismo desta cidade comprende moitas cousas, un Plan
Xeral que se estd a tramitar en prazo e que estara non se preocupe, pero tamén se
conseguiu unha ordenacién provisional que permite a 50.000 persoas, familias
desta cidade, poder construir e esa mesma xestiéon da Xerencia de Urbanismo, do
Urbanismo desta cidade permite solucionar un problema gue leva mais dun cuarto
de século, hai mdis dun cuarto de século que se di moi pronto, pero son moitos
anos nos que o Barrio do Cura estd ai e efectivamente paseando pola zona do
Barrio do Cura polo mirador do Castro un dase perfectamente conta do que vai



significar a actuacion que hoxe imos aprobar. Polo tanto actuacién histérica,
necesaria, actuacién motivada polo interese publico no que o 53% reverte nos
cidadas, no que haberd un 30% e non se diga o contrario que vai ter algin tipo de
proteccién. Polo tanto, estamos como digo ante un dia extraordinario, os de
sempre seguen ao seu ritmo e os demais seguimos gobernando e traemos unha
modificacién que vai ser unha revolucién na cidade, un auténtico icono nesta

7

cidade que xa é “bela” con esta modificacién vai a ser moito mais.

SRA. CARIDE ESTEVEZ: O primeiro agradecer o apoio de aqueles que van apoiar
esta iniciativa e dende logo non podo menos que lamentar a aqueles que ou ben
se abstefien ou van a votar en contra, e algunha aclaracién sobre algunha das
cuestion propostas polos distintos grupos. O concelleiro non adscrito que eu volvo
a repetir, comezo a entender claramente por que é non adscrito porque realmente
non é vostede herdeiro da tradicién do Bloque Nacionalista Galego que votou a
favor desta iniciativa neste Pleno, en calquera caso dicirlle que esta modificacion
puntual se trae a este Pleno e non polo motivos que vostede expuxo, por un
motivo claro de interese publico e dicia vostede ao comezo da suUa intervencién
gue por que non se espera a revisién do Plan porque imos ter un borrador en nove
meses, nhon imos ter un borrador antes de finais de ano pero obviamente a
tramitacién do Plan Xeral é mais lenta que esta tramitacién dunha modificacién
puntual que por certo, xa ten un tramite ambiental iniciado, é dicir, xa pasou os
primeiro filtros, a avaliacién estratéxica ambiental, se presentou un borrador, un
documento inicial estratéxico, xa chegou o informe da Xunta de Galicia, polo tanto
esas cuestidns, xa foi sometido a consultas durante un periodo de tempo, polo
tanto, coa legalidade vixente estamos desenvolvendo unha actuacién porque o
Barrio do Cura non pode esperar, para vostedes parece que si, que pode seqguir
esperando pero o Barrio do Cura e a cidade de Vigo non podemos seguir
esperando e a porcentaxe de vivenda protexida do 30%, sobre o solo clasificado
onde o Concello de Vigo pode determinar cal é esa porcentaxe, a lei establece o
10%, a porcentaxe de vivenda protexida que o Concello de Vigo precisaria é
bastante inferior ao 30% pero este Concello lle esixe 0 30% para manter unha
porcentaxe adecuada de vivenda sometida a algun tipo de proteccién. Claro, eu
espero que cando vostede fale de protexer a fauna non fale de protexer as ratas e

S. Exr. 8.10.2019



as pulgas que habia no Barrio do Cura, espero. O concelleiro de Marea de Vigo,
claro, a ver, eu creo que temos un erro, o urbanismo é unha funcién publica e polo
tanto nos corresponde aos que estamos neste Pleno determinar como queremos
ordenar a cidade dentro da legalidade, pero é, tanto cando a iniciativa é publica
gue cando a iniciativa é privada, ou vostede quere dicir que hai que paralizar os
proxectos privados, pois non se poden paralizar, claro que non, como que non se
pode paralizar Citroén a pesares de que Marea de Vigo estaba en contra de que
ampliaramos Citroén, claro que non se pode, polo tanto, parece que vostedes
estdn instalados sempre no non a cidade, e isto no pode ser, claro, é paradéxico
gue alguén diga que facer medidas de accesibilidade para comunicar o Barrio do
Cura é facer que a xente pase pouco por ali e que iso si, ter un mirador parece que
agora é malo, é malo ter un mirador con vistas dende o Paseo de Alfonso e a nova
praza que permita ver o Berbés e a ria de Vigo e polo tanto gozar da cidade para
todos/as? Pois dende logo nds cremos que non, que oS espazos publicos xeran os
espazos de oportunidade, por certo, de socializacién e de inclusién, polo tanto,
canto mellor sexa a calidade deses espazos publicos mellor que mellor para todos.
Claro, eu supofo que ao mellor estes concelleiros, tanto do Bloque Nacionalista
Galego como de Marea, tefien unha alternativa de ordenacién desta parcela mellor
que a de Alfonso Penela, pero entendan vostedes que eu entenda que Alfonso
Penela estd acreditado para facer unha conciliaciéon axeitada do pasado mirando
cara o futuro no Barrio do Cura, que é o autor deste proxecto.

Di o Partido Popular que nos vai apoiar pero iso si, tapando o nariz, porque di un
pouco que fixense vostedes que consenso tifla o Plan do ano 2006 do Partido
Popular, refirese vostede 4s 60.000 alegaciéns porque claro si este é consenso eu
non entendo nada, é dicir, porque consensuado non estaba, estaria consensuado
con aqueles intereses econdmicos cos que vostedes falaban, eses mesmos que se
opofifan & implantaciéon de vivenda protexida pero logo non estaba consensuada
coa cidade, porque non se sentia cdémodo nese modelo nin moito menos, di
vostede que apoian esta modificacién puntual a pesares de que isto é un apafo,
como que un apafio? Isto é perfectamente legal con tédolos trdmites cumpridos e
por certo, é curioso que iso sexa un apafo, unha modificacién puntual dunha
actuacién que leva anos esperando en Vigo cando a modificaciéon puntual do Plan
de Mos que acaban de aprobar o seu Plan Xeral lles parece a vostedes marabillosa,



iso é de traca. Eu sinceramente non o entendo, vostede van a apoiar pero polo
camifio vai deixando recados, isto non é un apafo, esto é unha intervencién
perfectamente legal que por interese publico hai que executar e non podemos
esperar, pregulntelle vostede aos vecifos de Torrecedeira que entre outras cousas
sairon & rla para demandar que se fixeran intervenciéns tamén no Barrio do Cura
polos problemas de inseguridade e sanidade que tiflan precisamente os que estan
a caron deste barrio e ademais sairon tamén para pedir mdis prazas de
aparcamento publico e esta intervencién leva un total de 1.137 prazas de
aparcamento, delas 600 seran para os que residan na Barrio do Cura, 237 seran
para as dotacidns de terciario e 300 prazas de aparcadoiro seran de aparcadoiro
publico, polo tanto mellorando o aparcamento de todo o Casco Vello e a zona ao
seu cardn, polo tanto é unha intervencién que defende o interese xeral, unha
intervencién que pon en valor un espazo degradado da cidade, unha intervencién
gue cose a estrutura urbana da cidade, e que permite que un espazo de exclusiéon
social se transforme nun espazo de inclusién social, de oportunidade, de calidade
de vida e onde tédolos vigueses/as poidamos gozar de espazos publicos de
calidade, ademais de dotalo de servizos. Polo tanto, obviamente a partires de
agora terd a tramitaciéon correspondente como non poderia ser doutro xeito, polo
tanto repito, unha actuacién perfectamente legal que vai a permitir que mais do
50% do ambito sexa destinado a espazo publico, zonas verdes ou unha praza
mirador, ademais de permitir unha nova conexién, a ampliacion dos viais,
conexiéns de acceso peonil en espazos verticais que permita a comunicacion
vertical, que permita chegarse de forma &xil e segura, unha intervencién
arquitecténica de calidade que respecta o noso pasado coa decisién do Alcalde de
Vigo de conservar a fachada do asilo, e quero agradecer ademais aos que
traballaron antes disto como a Sra. Silva que xa estaba detras da intervencién
aprobada no 2014.

VOTACION: Con vinte e dous votos a favor dos membros do grupo municipal
Socialista, seflores e sefioras Abelairas Rodriguez, Aguiar Castro, Aneiros Pereira,
Blanco Iglesias, Caride Estévez, Espinosa Mangana, Fernandez Pérez, Lago
Barreiro, Lépez Font, Losada Alvarez, Mejias Sacaluga, Pardo Espifieira, Rivas
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Gonzélez, Rodriguez Calvifio, Rodriguez Diaz, Rodriguez Rodriguez, Silva Rego e a
Presidencia, e mais dos membros do grupo municipal do Partido Popular, sefiores e
sefioras Egerique Mosquera, Gonzalez Castillo, LOpez Roman e Marnotes Gonzélez,
a abstenciéon do membro non adscrito, Sr. Pérez Igrexas e dous votos en contra dos
membros do grupo municipal Mixto, sefiora e sefior Mendez Fuentes e Pérez
Correa, addptase o sequinte,

ACORDO:

PRIMEIRO.- Prestar aprobacién inicial @ «Modificacién puntual do Plan xeral de
ordenacién urbana do Concello de Vigo para a reordenacién do &mbito do Barrio do
Cura»», instrumento urbanistico de iniciativa publica promovido por esta
administracién, e formulado pola entidade “Barrio do Cura Desarrollo, SLU” que
inclie a documentacién presentada no Rexistro electrénico do Concello de Vigo
con data do 29 de marzo de 2019, co cddigo de solicitude COD.SOL.: W333931-
4086, e asinada dixitalmente con firma valida, polo Director do equipo redactor
don Alfonso Carlos Penela Fernandez con data do 27.03.2019 con las
modificaciones presentadas con fecha 11-09-2019.

SEGUNDO.- Someter a informacidon publica o expediente incluindo o resumo
executivo, polo prazo de dous meses, mediante a publicaciéon de anuncios no DOG,
nun dos xornais de maior circulacién da provincia, no Taboleiro de edictos desta
XMU e na sede electronica do Concello de Vigo, a efectos de que durante dito
periodo poidan formularse alegacidns e as suxestidns pertinentes, computandose o
remate do referido prazo de alegaciéns dende a data da publicacién do anuncio no
“Diario Oficial” de Galicia, dilixenciandose a documentacién exposta pola
Secretaria xeral, con notificacién individual &s persoas titulares catastrais dos
terreos afectados segundo relacidn catastral incorporada ao expediente.

Durante o referido prazo recadaranse os informes sectoriais que resulten
preceptivos, de conformidade coa normativa urbanistica e sectorial de aplicacién.
Asemade e simultaneamente e durante o mesmo prazo, se dard audiencia aos
Concellos limitrofes.

TERCEIRO.- Acordar, consonte o disposto no 47.2 da LSG a suspension do
procedemento de outorgamento de licenzas no ambito afectado no que resulte
incompatible coa nova ordenacién.



E sen ter mais asuntos para tratar, o Sr. Presidente deu por rematada a sesién, as
once horas e tres minutos, da que se redacta a presente acta; como secretario dou
fe do seu contido e incorpdérase 6 libro de actas do Pleno autorizada coa mifa
sinatura e mais a do Excmo. Sr. Alcalde-Presidente, conforme 6 previsto no artigo
110.2 do RD 2568/1986.

am.
O ALCALDE, O SECRETARIO XERAL DO PLENO,

Abel Caballero Alvarez José Riesgo Boluda.
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